Proje’nin Tanimi

Bu Kamulastirma Bilgi Rehberi (KBR), Proje’nin etkileyecedi bireylere ve Profe
indeki diger ilgili p a 1915 Koprisii ve Malkara-(anakkale

Otoyolu Projesi‘nin {bu rehberde “Proje” olarak amlacaktir) kamulagtirma

iglemleri ile ilgili bilgi saglamak iizere hazirlanmigtir.

Bu rehber, halka agik hale getirilen Paydas Katim Plani’nin (PKP) ekierinden

biridir.

Karayollari Genel Midirligi (KGM), Tirkiye'nin “2023 Vizyonu” kapsaminda
karayolu altyapisimi gelistirme calismalan, Glkemizin batisinda konumlanan,
324 km uzunlugundaki Kinali - Tekirdag - Ganakkale - Savastepe Karayolu
Projesi'ni de icermektedir. Proje igin bir Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
siireci uygulanmis ve 2016 yilinda onaylanmigtir.

1915 Canakkale Kdprisi ve
Malkara-Ganakkale Otoyolu

Bu projenin temel amaglarindan biri, yaklasik 20 milyon niifusu olan istanbul’'un
darbogaz olusturdugu sikisik metropol alanlanindan kaginarak, uzun mesafeli
yolculuklarin ve Bati Anadolu’dan baslayip (6rnegin, lzmir ve Manisa bdlgeleri),
Avrupa’ya giden nakliye tasimaciiginin ylikiinii hafifletmektir.
Kinal-Tekirdag-Ganakkale-Savastepe Karayolu Projesi'nin ana bélimlerinden
biri, Ganakkale Bogazi’ndan gegen 1915 Ganakkale Kopriisi'nii de iceren
88 km'lik Malkara-Ganakkale Otoyolu'dur.

1915 Ganakkale Kopriisi, 2023 metrelik orta agikhidiyla diinyanin en biiyiik
asma koprisi olacak ve bogazin birkag dakikada gegilmesini saglayacaktr. Bu
durum, ayni zamanda, feribot terminallerinde bekleyen ¢ok sayidaki kamyonun
yerel yerlesimlerde olusturdugu sikigikhigin giderilmesini de saglayacaktir.
Karayollari Genel Midirligi, Yap-islet-Devret (YID) Sozlesmesi (16 yil 2 ay 12 giin)
kapsaminda Ganakkale Otoyol ve Koprisii Insaat Yatinm ve Isletme A.S.'yi
(Gorevli Sirket) Proje’yi insa etmek ve isletmek lizere gorevlendirmistir. Proje’nin
ana insaat surecinin 2018 yilmin ortalarinda baslamasi ve 5,5 yil siirmesi
planlanmaktadir. Proje 2023 yilinda isletmeye acilacaktir. Insaatin

I YiD sézlesmesinin s kadar, Karayolu ve Koprii
iicretli olarak Gorevli Sirket tarafindan isletilecek ve sonrasinda tamamen
KGM'ye devredilecektir.

Proje’nin Gevresel ve
Sosyal Standartlan

Gorevli Sirket, Proje'yi KGM sartnamelerine ve uluslararasi teknik standartiara
uygun olarak uygulamak amaciyla, Tirk ve uluslararasi tasanm ve ingaat
yiiklenicilerinden kurulan deneyimli bir takimla ¢alismaktadir.

Proje finansmaninda, Tirk ve uluslararasi finans kuruluslar birlikte yer
alacaktir. Bu kuruluglarin gevresel ve sosyal standartlarinin yiiksek olmasi
nedeniyle Gorevli Sirket, mevcut 2016 tarihli GED raporunu desteklemek ve
finans kuruluslarinin standartlarini temin etmek Gzere, Gevresel ve Sosyal Etki
Degerlendirmesi (GSED) kapsamindaki calismalar igin uluslararasi ve Tirk
danigmanlardan olusan bagimsiz bir ekiple anlagmigtir.

Gorevli Sirket, Proje’nin potansiyel olumsuz etkilerini azaltmak ve yerel halka
yarar saglamak amaciyla, GSED galismasimn verilerinden olusturulan bir
Gevresel ve Sosyal Yonetim Plani (GCSYP) uygulamayi taahhiit etmistir. Ornegin,
gerek Gorevli Sirket tarafindan gelistirilecek bir Istihdam Politikasi'yla gerekse
miihendislik-tedarik-ingaat (EPC) yiklenicisi tarafindan gelistirilecek planlar
vasitasiyla, Proje’nin ingaat ve isletme siireleri boyunca yerel halka is ve beceri
egitimi firsatlan yaratiimasi planlamaktadir.

Proje’nin
Arazi Gereksinimi

Proje kapsaminda, gizergah boyunca taginmazlar ve iizerinde bulunan bina ve
miigtemilatlar kamulastirilacaktir.

Otoyol, giizergah boyunca, ortalama eni 100 metre olan bir geniglige yayilacak-
tir. (bkz. Sekil 2) Bu genislikteki yayiima alani, 1200 hektan sahislara ait ve
400 hektar ise kamuya ait olan toplam 1600 hektarlik bir arazinin kalici olarak
kullaniimasim gerektirecektir. Toplamda 2500 parselin etkilenmesi beklenmek-
tedir. Hemen hemen tiim parseller tanm alani, mera veya orman alamdir.
Proje’den etkilenecek bina sayisi oldukca azdir.

Parsel

Sekil 2: Arazi Gereksinimi Ormek G3sterim

Proje’nin arazi gereksinimi sebebiyle insanlanin yasamlarinda yol agacag temel
etkiler asagidaki gibi siniflandinlabilir:

* Tanimsal amaglarla kullamlan arazi kaybi

« Otlak ve mera olarak kullanilan arazi kaybi

» Orman alani kaybi

* Gegim kaynagi ve iiretim kayiplan (arazinin azalmasindan dolay)

= Birkac konut ve isletme/magazadan olusan yapi kaybi

» Tarimsal arazilere, meralara ve ormanlara ulagimin kisitlanmasi

= Ayni kisinin sahip oldugu arazinin - veya birka¢ arazinin bolinmesi

Kamulastirma KGM tarafindan Kamulastirma Kanunu'na uygun olarak
gerceklestirilecektir. Ayrica, Karayolu hatti (zerinde kurulacak olan gesitli
ingaat sahalan igin kamu arazilerinin gecici olarak tahsis edilmesi veya
kiralanmasi da gerekebilir




PEK - Proje’den Etkilenen Kisiler

Proje yaklasik 2,500 parsel araziyi ve miilk sahibi/hissedan ile gecici veya
siirekli olarak bu arazileri kiralayan ya da kullanan tahminen binlerce ilave kigiyi
etkileyecektir. Kamulastirma konusu kapsaminda, Proje’den Etkilenen Kisiler su
sekilde simiflandinlabilir:

« (Ozel miilkiyet Gizerinde yasal hakka sahip arazi malikleri ve hissedarlari

« Konut, ticari tesis veya diger yapi malikleri

» Arazi izerindeki varliklanin malik ve kullanicilan (6rnegin, sulama sistemleri)

= 20 yildan fazla bir stredir hazine arazilerini/tescilsiz arazileri kullanan arazi
kullameilar (“zilyet”)

= Arazi sahibi olan tizel kisilikleri

* Soz konusu arazi, konut, ticari tesis ve diger yapilari kiraci olarak kullananiari

Taginmaz Alimi ile ilgili Sorumluluklar

Taginmazlar, KGM tarafindan mevcut maliklerinden kamulagtirma yolu ile alinacak
ve Proje’nin ingasi ve isletmesi icin Girevli Sirket'e tahsis edilecektir. Arazi ve diger
varliklarin 1imasi KGM'nin sorumlulug Hak sahipleri ile kamu-
lastirma gérismeleri baslamis olup taginmazlann kamulastirma sirecleri KGM
tarafindan yiiritilmeye devam edecektir.

Tiim siire¢ Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine ve benzer yol insaat projelerinde
uygulanan KGM iirlerine yg

KGM’nin Uyguladigi Mevzuat

Bu Proje icin ilgili mevzuat arazi ve tasinmaz varlik kayiplar icin parasal kamu-
lagtirma bedeli hikii ini iceren ma Kanunu'dur (2001'de 4650
sayill kanun ile bazi maddeleri degistirilen 2942 sayili kanun). Hak sahipleri,
aldiklan kamulagtirma bedeli yeni bir taginmaz alimi ya da kendilerine yeni bir ev
yapma gibi tasarrufta bulunmak veya herhangi bir yatinma doniistirme konusunda
serbesttirler.

Onemli: Bu Proje dahilinde KGM veya diger resmi kurumlarin,
etkilenen sahislar hakkinda yeniden iskan planlamalan yoktur.

Kamulastirma Kanunu dogrultusunda hak sahiplerine sadece
kamulastirma bedeli ddemesi yapilacakhr.

Kamulastirma igleminde kamulastirma bedeli, nakit ve pesin olarak ddenecektir.
Kamulagtirma Kanunu, arazinin veya varhgin kaybi icin sadece yasal hak sahibine
kamulastirma bedeli demesini gerekdirir. Fiili isgalci veya kullanici, araziye ait tapu
tescil edilmedigi ve taginmaz mal Gzerinde hak iddia eden bir gahis olmadigi durum-
larda zilyetligini belgelemek kayd ile hak sahibi olabilir.

Proje’nin kamulastirma iglemleri 3 $ubat 2017'de yayinlanan resmi Kamu
Yaran Karan'na uygun olarak gergeklestirilmektedir. Bu tarih, aym zamanda

kamulagtirma bedeli ddemesinde dikkate alinacak haklann (arazi iizerindeki
yapilar, agaglar vb.) sinirlandinidigs tarihtir.

Kamulastirma Kanunu’na gire kamulastirma siirecinin ilerleyisi:

=TT

Uzlagma Komisyonu kamulastirma bedelini gériisiir ve satin almay! miizakere edip
sonuglandinir. Mutabik kalinan bedel, degerleme tutarini gegemez. Odemeyi takiben,
tasinmazin idare’ye devrinden sonra mal sahibi, kamulastirma islemine ve anlasma
sadlanan kamulastirma bedeline kars! itiraz davasi agma hakkina sahip degildir.

»
Karan

Tasinmaz sahibi ve Uzlasma Komisyonu, kamulastirma bedeli izerinde anlasmaya

KGM’nin Kamulastirma
Bedeli Odemesi

Gegerli mevzuata gore kamulagtirma bedeli asadida yazili unsurlar igin
belirlenir:

« Otoyolun yol insaat ve emniyet sahasi, bakim isletme merkezleri, servis ve
park alanlar gibi ilgili tesisler i¢in kamulagtirilan arazi

* Ekili iriinler
* Konutlar veya diger bina/yapilar
* Mustemilatlar (6rnedin, agag, duvar, kuyu, sulama sistemleri, vs.)

Hak sahipleri Tapu Sahipleri ve Zilyetlerdir. Ayrica, Arazi Kullanicilan da
taginmaz malikinin muvafakati ile kullandiklari arazi Uzerindeki fiziki yatinmin
mal sahibi tarafindan degil de kendileri tarafindan yapildigini/dikildigini
kanitlamalari halinde hak sahibi olurlar.

Onemli: Proje bilesenlerinin insasi genel olarak SADECE KGM'nin
miilk sahibiyle anlagsmaya vardigi yerlerde ve kamulastirma
bedeli ddemesinin yapildig yerlerde baslayacaktir. (Bazi istisnai
durumlarda siire¢ devam ederken de ingaat baslayabilir.)

KGM Degerleme ve Odemesi

Dederleme, Kamulastirma Kanunu'nun 11. Maddesi'nde belirtilen ilkelere gdre
yapilacaktir.

Iginde ikamet edilen konutlarin de§eri Gevre ve Sehircilik Bakanhigi tarafindan
her yil gilincellenerek yayimianan Yapi Yaklasik Birim Maliyetieri Hakkinda
Teblig'e gdre tespit edilir. Ajaglarin degeri agacin yagam boyu verimine gore
hesaplanirken, mahsul degeri yilik verime gore alinir. Tanim arazisi degeri net
gelir yaklagimina dayanir ve arazideki tiim fiziksel varliklan igerir. KGM kendi
degerlemesi kapsaminda gevredeki diger arazilerin piyasa fiyatim da dikkate alir.

Not: Dederleme siireci yalnizca alanin bilyiikliigiine dedil, diger bir
cok kritere baglidir. Bu sebeple, benzer biiyikliikteki parseller icin
kamulastirma bedelleri farkh olabilir. (Ornedin, topragin kalitesi
veya ekilen driiniin cesidi farkli degerlemelere sebep olabilir.)

Bir tagpinmazin sadece bazi kisimlani kamulagtirilyorsa ve kalan kisim
yararlanmaya elverisli durumda degil ise arazi sahibi, kalan kismin da
kamulastinimasi igin idare’ye yazih olarak basvurabilir. (Ornegin, kalan kisim
kullamma elverisli olmayabilir veya kalan kisma erisim ingaat sebebiyle
zorlagmig olabilir.) Ayrica, KGM, ma i tarafind:
belirlendigi durumlarda tiim mahkeme masraflarini kargilar.

Mutabik kalinan bedel, KGM tarafindan en geg 45 gun iginde 6demeye hazir hale
getirilir ve KGM adina tapu sicil midirluginde ferag verilmesi halinde, taginmaz
malikinin banka hesabina aktarilir.

varamazlarsa, idare tasinmazin degerinin tespiti igin asliye hukuk
bagvurur. Mahk de anl varilamazsa, mahk atanan yeni bir
bilirkisi heyeti kesifte bulunur. Taraflar sonraki durusmada da bedel konusunda
anlasmaya varamazlarsa, hakim, bilirkisi heyeti tarafindan diizenlenen raporiara
gore adil bir kamulastirma bedeli belirler.

Onemli: Mahkeme tarafindan revize bir kamulagtirma bedeli

belirlendikten sonra KGM'nin ilk teklifine -ilk teklif daha yiiksek
olsa dahi- doniilme ihtimali yoktur.

Yerel Topluluklara Destek

Arazi sahiplerine yapilacak olan k lagtima bedeli od inden bagimsiz
olarak; Gorevli Sirket giizergahta bulunan yerlesimlere yardimci olmasi igin bir
Sosyal Destek Programi (SDP) planlamaktadir. SDP halen gelistirme asamasin-
dadir ve KGM'den, yerlesimlerin muhtarlarindan ve badimsiz uzmanlardan
gelecek verilere gore pl SDP egitim p 1 ve meslek rehber-

ligi gibi yardimlar saglamak suretiyle Proje’den etkilenen kisilerin ve diger tim
toplulukiarin yasam sartlanim ve gecim kaynaklarini gelistirmeyi hedefleyecek-
tir. SDP yardimlari hichir sekilde KGM'nin alacagi dnlemlerin yerine gegmeyecek
ve SDP kapsaminda Kisilere herhangi bir nakit 6demesi yapilmayacaktir.

Halkla iliskiler Uzmanlari

Gdrevli Sirket, Proje alaninin merkezi konumlarinda gorevlendirilmek lzere
Halkla iliskiler Uzmanlan atayacaktir. (Bu siirecin yaklasik olarak Mart 2018'de
basl lanl; tir.) Bu lar otoyol giizergahinda diizenli olarak seya-
hat ederek Proje ve GSED y i i 'mek igin yerel halkla
istisarede bulunacaklardir. Proje ile ilgili halktan gelen goriisleri toplayip soru-
lari cevaplandiracaklardir. Halkla lligkiler Uzmanlan, miisterek arazi ile
karsilas durumu gibi liklarin ¢ozimine katki vereceklerdir. Bu
uzmanlar yerel halka kamulastirma siirecini ve gikayet mekanizmasini agiklaya-
cak, form ve bagvurularin doldurulmasinda yerel halka yardimei olacaklardir.

Sikayet Mekanizmasi

Yerli halk dahil olmak (izere herhangi bir kimsenin veya kurulusun Proje ile ilgili
sikayet veya sorunlanini higbir maliyete maruz kalmaksizin ve herhangi bir
engelleyici unsur s6z konusu olmaksizin serbestge bildirebilecekleri bir Sikayet
Sireci belirlenmigtir. Sikayet ve yorumlar telefon hatti, posta, e-posta yolu ile
veya muhtarliklar kanalyla Gorevli Sirket'e iletilebilir.

Sikayet sirecinin detayl aciklamasi Paydas Katiim Plani'nda sunulmusgtur.




CSED’in ve ilgili Dokiimanlarin iletisim kanallarimiz agik

Bu rehber ile, Proje kapsaminda devam eden kamulastirma sireci konusunda sizleri

Kamuya Agllmasl bilgilendirmek ve bilgilerinizi giincel tutmayi amaglamaktayiz.

GSED Raporu ve ilgl dokimanlar (Teknik Olmayan Gzet- NTS, ESMP, SEP ve bu KGM’nin Proje’ye miinhasir Kamulastirma Ofisleri’ne basvurabilirsiniz

KBR dahil), & Ocak ile 7 Subat 2018 arasindaki 30 ginlik resmi Bilgilendirme Proje kapsaminda kamulagtirma iglemleri KGM'nin sorumlulugunda yaritilmektedir.
Donemi boyunca kamuya agik hale getirilmistir. Belgeler, PEK'leri ve diger paydaslan
bilgilendirmek ve onlara yorumlarini bildirme firsati vermek igin Proje alanina yayiimig
31 uygun noktada basili kopyalar halinde yerlestiriimistir.

Bu dogrultuda, kamulagtirmaya iligkin tim géris, soru ve gikayetlerinizi posta yoluyla
veya KGM'nin Gelibolu ve Lapseki'de Proje’ye minhasir hizmet veren ve agik adresleri
agagida yazili kamulastirma ofislerine bizzat bagvurarak iletebilirsiniz. 4982 Sayili Bilgi
Edinme Kanunu uyarinca posta yoluyla veya bizzat yapilacak bilgi edinme bagvurulan
30 ig gunu iginde cevaplandiriacaktir.

Gelibolu: Yazicizade Mah. Damla Sitesi C Blok D: 13 Gelibolu, Canakkale

Lapseki: Gazi Stuleyman Paga Mah. Onur Cad. No: 15 Lapseki, Ganakkale

Goriislerinizi bekliyoruz

Ayrica, Proje’ve dair kamulagtirma konulari digindaki her tirld géris ve sikayetinizi
bildirmek Uzere agagidaki iletigim kanallarindan herhangi birini kullanabilirsiniz.

1915 Canakkale Koprisi ve Malkara-Canakkale Otoyolu Projesi’nin 6nemli konularindan
olan Irma slreci ilgi Uzere zaman ayirdiginiz ve dikkatinizi
verdiginiz igin tesekkir ederiz.

Proje Telefon Hatti: 0850 281 44 88

E-posta: info@1915canakkale.com

Posta Adresi:

Ganakkale Otoyol ve Kopriisii insaat Yatinm ve isletme A.S.

Yapi Kredi Plaza, B Blok, Kat: 12, Daire 30, Bilyiikdere Caddesi,
Levent, 34330 istanbul

www.1915canakkale.com

Kamuya Acilacak Dokiimanlara Genel Bakig

Dokiiman Tiirii Erigim Kanall
(CSED Raporu Taslagi * Proje’nin web sitesi
(TOO, PKP. GSYP dahil) * 4 Belediye Binasi (Malkara,

Gelibolu, Lapseki ve Ganakkale)

(GSED'in Teknik Olmayan Ozeti

* Proje’nin web sitesi

Paydas Katilim Plani (PKP]
yoag (PKF) « 4 Belediye Binasi (Malkara,

Gelibolu, Lapseki ve Ganakkale)

Kamulagbrma Bilgi Rehberi » Etkilenen 27 yerlesimin muhtariikian
(KBR)

Goniis ve Sikayet Formu

Ayrica, bu donem boyunca Proje alaninda gerek halki bilgilendirme ve soru yoneltme
firsati temin etme gerekse Gérevli Sirket, KGM ve GCSED dokimanlarini hazirlayan

d larla istisarede yedi toplanti ve sunum etkinligi
dizenlenmistir.

bul land

Bu etkinliklerin zamani ve yeri ile ilgili bilgiler, ulusal ve yerel gazeteler, belediyeler ve
mubhtarlar vasitasiyla duyurulmustur. Tim aynintilar, yukaridaki tabloda gbsterildigi
sekilde erigilebilen Paydas Katilim Plani'nda sunulmugtur.

Etkinlikler hakkinda agiklama ve Kamuoyu ve Paydaslar ile Danigma Sireci boyunca
alinan gérigler, Paydag Katim Plani'na ek belge halinde yayinlanacak olan Danigma
Sureci Raporu'nda derlenmistir. Bu rapor, Nihai GSED Raporu ile birlikte, Mart 2018'in
sonu itibariyla kamuoyuyla paylagilacaktir.



