Ekonomist

Ekonomist / Sayfa: 78 / 15.10.2023

HAB E R LEVENT GOKMEN DEMIRCILER Igokmen@ekonomist.com.tr

Arazi yatinmlarinin

merkezi

Malkara-Canakkale Otoyolu've :Iﬂisgmakkale Koprisu'yle'Canakkale’ye erisim
kolaylasirken kentte arazi satiglar zirve yapt. Satis hareketliligiyle Biga, Can, Gelibolu,
Lapseki ve kdylerinde arazi fiyatlari son bir yilda ylizde 100’lere varan oranlarda artti.

®® | cmizde son yillarda hayata gecirilen

mega projeler bulunduklarn bélgeler-

deki basta araziler olmak tizere gayri-

menkullerin degerlenmesini §agliyer,
Canakkale'de bu kentlerden biri olarak 6ne ciki-
yor. 2020 yil mart ayindaagilan 1915 Canak
Kopriisli'niin yapilacagina dair haberlerin gun-
defme gelmesiyle Canakkale'de baslayan arazi
satis hareketliligi, Malkara-Canakkale Otoyolu'yla
istanbul'dan ulagimin kolaylasmasiyla bu yil da
devam etti. Képriiniin devamindaki oto yollar ve
tiinellerle giney Marmara ve Ege Bolgesi'nden
de ulagimin kolaylasmasi cazibesini artiriyor. Tapu
Genel Mudirligli'atiniverileri de Canakkale'deki
hareketliligig@sterir nitelikte. Canakkale'de top-
lam satig sayilarina gdre 2023 yili ocak - agustos
déneminde yapilan arsa ve arazi satig saylafi
Biga'da 5 bin 852, Canakkale Merkez'de 4 bin
690, Gelibolu'da 4 bin 112, Lapseki'de 3 bin 203,
Bayramic'de 2 bin 967, Ayvacik'ta 2 bin 680, Ezi-
ne'de 2 bin 74, Can'da 1949, Yenice'de 1886,
Eceabat'ta 651 olarak gerceklesti.

BOLGE DEGERLENIYOR

En ¢ok degerlenen bdlgelerden biri olan Geli-
bolu'da arsalarin déniim fiyati 5 milyon TLlere
ulasirken tarlalanin donim fiyat da 1 milyon TLler
seviyesine ulasmig durumda. Bélgede geligtirilen
yat limani, organize sanayi bolgesi gibi projeler
bélgenin éniimiizdeki dénemde daha da deger-
lenmesine zemin hazirliyor.

TSKB Gayrimenkul Degerleme Teminat
Degerleme Departman: Midiiri Gamze Ertas
Karmoglu 1915 Canakkale Képrisi'niin agiimas:
ile birlikte koprii yakininda yer alan Lapseki, Siit-
lice bélgelerinde ok yliksek bedeller talep edil-
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HAKAN ERILKUN

Arsa ve arazi alirken dikkat

Uzmanlar arsa satin alirken emiakgiy) dogru secmenin 6nemine
dikkat cekiyor. Ahm yaparken bolgede isim yapmis, bilgesine
hakim tasinmaz ticari yetki belgesine sahip bir damsmanla
cahisiimasim oneriliyor. Arsada kagak yapi, gecekondu veya isgal
olup olmadigim anlamak igin arazi yerinde goriilmeli. Kontrol
etmeden alinan arsada bunun gibi engeller gikarsa isgalcilerin
tahliyesi ve kagak yapilarin yikilmasi igin yillarca siirebilecek
hukuki bir siireg gerekebilir. imarli arsalarda bélgenin ulasim
imkanlarina yakinhigs, gelisim potansiyeli, konumu, biiyiikliigii,
imar durumu, bigimi, boyutu ve zemin durumu dgrenilmeli.
Hisseli bir yer satin alirken diger hissedarlardan on alim hakla-
nindan feragat ettiklerine dair noter beyanlar mutlaka alinmali.
Aksi taktirde 6n alim davasi ve izaleyi siiyu davasi (ortakhgin
giderilmesi) ile karsi karsiya kahnabilir.

digi icin satislarin duraganlastigini vurguluyor.
Dogal giizellikleri ile 6ne gikan Ayvacik'ta arazi
fiyatlan yikselirken, bdlgenin ‘ekoturizm’ imar
nedeniyle talep gordigini belirten Karcioglu
sunlan soyliyor: “Ekoturizm imari almaya uygun
araziler alinip sonrasinda imar izni alinarak 'Eko-
turizm’ imarina uygun projelendirmeler bélgede
son trend. Ege Denizi'ne kiyisinin olmasi sebe-
biyle merkez ilcesi cevresindeki tarla fiyatlarinda

yogun artislar gézlemleniyor. Talebin yuksekligi,
doga, turizm olarak cazip olmasi sebebiyle son bir
yilda iki kati artan arazi fiyatlardaki artisin devam
edecegi ongériltyor.”

UPARAZZI ARSA
ARAZI YATIRIM
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YENi PROJELER GELIYOR

Canakkale nin toprak yatinminda Tirkiye'nin
en kazangli ve en risksiz bélgesi oldugunu belirten
Uparazzi Arsa Arazi Yatinm A.S. Genel Midurd
Hakan Erilkun, képriintin bulundugu Lapseki, Geli-
bolu, Can ve Biga bélgelerinde istanbul Boga-
zi'min bir 8rneginin ¢ok daha planl bir sehirles-
meyle hayata gegirilecegini, dev yatinmlarin birbiri
ardina planlanarak basladigini soyliyor.

Erilkun, bolgede planlanan projeleri séyle
ozetliyor; “Gureci'de insa edilecek yat limani
projesinin onaylanmasi ve ihalenin ICDAS'ta
kalmasiyla Lapseki'nin Biga'ya komsu olan bu
bolimi bdlgenin Gécek'i olacak. Benzer sekilde
Lapseki'de Dalyan’in Ustiinde kalan Kdkez'de
Aquapark projesinin insasi basladi bile. Millet
Bahcesi bliyiik 6lglide tamamlandi. Ote yandan
képru cikisinda Can’a uzanan ve oradan izmir'e
baglanacak otoban Umurbeyalti bolgesine kadar
ulasti ve ilk gise noktasi Beybas oldu.”

Otobanin gececegi Yaylalar, Ecialan, Balcilar
gibi gizergahlardaki bakir ve bly(k arazilerin
yatinmcilarin gozdesi olduguna dikkat ceken Eril-
kun, “Bu bélgede cok daha biyiik arazi bulmak
miimkiin. Kaz Daglar/nin eteginde bulunan ve
termal merkezi de olan Can son dénemde karma
OSB'nin de kurulmasinin etkisiyle ilk tercih oldu”
diyor. Biga'da ozellikle dag kéylerinin biiyiik talep
g6rdigind vurgulayan Erilkun, “Sanayi kurulus-
larinin da ilk tercihi Biga ciinkii buras biiyiikbas
hayvanciligin yani sira mobilya basta olmak tizere
tretim sektoriiniin de kalbi niteliginde” diye konu-
suyor.

TURKIYE'ORTALAMASININ (ZERINDE

1915 Canakkale Képrisi bdlgeye erigimi
oldukga kolaylastirirken, giris ve cikislar alti adet
kavsaktan gerceklesiyor. Bu kavsaklar, Avrupa
yakasinda Malkara, Kavakkoy-Evrese, Gelibolu
Kuzey ve Gelib6liGiifey; Asya yakasinda Lapseki
ve Canakkale'den olusuyor. Képrii projesinin Lap-
seki-Balikesir hattinin da yapimi sonrasinda bél-
genin ulagiminin daha da kolaylasmasi bekleniyor.

Altin EmlakiGargl Miduri Mustafa Hakan
Ozelmacikl, Ganakkale bBlgesifigliginin devam
ettigini ve 6zellikle Canakkale merkezde konut
satislani artarken, fiyatlarin da Tirkiye ortalama-
sinin‘iizerinde arttigin soyliyor.

Ozelmacikli, “Canakkale merkezde konut
fiyatlan 25.000 TL/m2 seviyelerine ulast. Satilik

ARSA VE ARAZI
FIYATLARINDA_
 YOKSELIS SURUYOR

2022  (Dénim-TL) 2023
Arsa /_i Arazi ~ Arsa f Arazi
Can Bolgesi
Can Karadag 720000 | 30.000 1.200.000 |  60.000
CanDanapinar  900.000 | 45.000 1.500.000 |  85.000
Gan Kocayayla ~ 900.000 | 42.000 1.500.000 |  80.000
Gan Terzialan 800.000 | 45.000 1.650.000 |  85.000

Gelibolu Bdlgesi

450.000

Gelibolu Bolayir ~ 2.500.000 | 4.200.000 |  800.000
Gelibolu Siitliice  3.000.000 | 600.000 5.000.000 | 1.000.000
Gelibolu Guneyli  1.750.000 | 450.000 4.000.000 | 700.000
Biga Bdlgesi k

Biga Harmanli  600.000 | 55.000 1.000.000 |  90.000
Biga Ilicabas! 850.000 | 55.000 1.200.000 | 100.000
Biga Pasacayi 600.000 | 45.000  950.000 |  80.000
Biga Dikmen 500.000 | 45.000  900.000 |  70.000
Lapseki Bolgesi
Lapseki $ahinli  1.700.000 | 200.000 3.000.000 | 420.000
Lapseki Subasi  2.200.000 | '250.000 3.600.000 | 450.000
Lapseki Adatepe  1.800.000 | 185.000 3.200.000 | 300.000
Lapseki Gireci ~ 1.900.000 | 150.000 2.600.000 | 280.000
Lapseki Derekdy ~ 700.000 | 200.000 1.200.000 | 380.000
Lapseki Mecidiye ~ 800.000 | 220.000 1.350.000 | 400.000

NOT: Veriler bélgedeki emlak ofislerrj‘_\{_e muhtariiklardan derlenmistir.

MUSTAFA HAKAN
OZELMACIKLI
ALTIN EMLAK

GAMZE KARCIOGLU

dairelerde fiyat ortalamasi 3 milyon seviyelerine
yaklasti. Kiralarda da énemli bir artis var, son
dénemde kira fiyatlarn 140 TL /m2 seviyelerinde,
kira ortalama degerleri de 13 bin TL seviyele-
rinde” seklinde’kenustyor. Kentte 2022'de konut
satis sayisi 11 bini gegerken Canakkale Merkezde
4 bin 853, Biga'da 1 bin 921, Gelibolu'da 1 bin
630 konut satildi. 2023 ocak - agustos déneminde
konut satis sayisi 6 bin 758 oldu. Toplam satiglar
ise ayni donemde 31 bin 246 seviyesine ulasti.
Ozelmacikl, “Ozellikle arsa ve arazi satis acisin-
dan bdlgenin ¢ok hareketli oldugunu séyleyebi-
liriz" diyor.

ilcelerde ise arsa ve arazi kisminda daha yogun
bir talep ve hareketlilik olduguna dikkat cekilirken
ozellikle Biga bolgede potansiyeli en yiiksek ilce
olarak 6ne gikiyor. Karabiga bdlgesindeki Biiyiik
Yat Limani projesi, Kimya ihtisas Sanayi gibi pro-

TSKB GAYRIMENKUL  jeler bulunurken riizgar enerjisinde de cok snemli

DEGERLEME

bir yere sahip.
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