Yayin Organi: Para Dergisi
Bashk: Canakkale Kéylerinde Cosku
Tarih: 10.11.2019

KAPAK

Canakkale kéylerinde cosku

Ulastirma sektoriiniin tigiincii biiyiik yatirimu 1915 Canakkale Kopriisii hizla ilerliyor.
Képrii ve otoyol istikametindeki araziler adeta kapanin elinde kalyor. Proje 2022
yilinda tamamlanacak. Bélgenin tamamu yatirimcinin odaginda olacak...

OKHAN SENTURK

osentu@gmail.com

AYSEGUL KUGUKKURT ZOR

aysegul.kucukkurt@paradergi.com.tr

ULKEMIZDE gayrimenkul sektoriinii dogrudan etkileyen dina-
miklerin basinda, bolgelere olan erisilebilirligin artinlmas: icin
yapilan ulasim yatirimlarn geliyor. Faaliyete gegirilmesi diistinii-
len bir ulasim projesinin planlanma siirecinden once, bolge ile
ilgili yayilan gercek ya da
spekiilatif haberlerle bir-
likte s6z konusu bolgedeki
gayrimenkul degerlerinde
onemli bir hareketlilik de
bashyor. Bu hareketlilik
genellikle oncelikle tarla
ve arsa fiyatlarinda his-
sediliyor. Planlanan pro-
jenin faaliyete gecmesi
ile yerlesim alanlarindaki
imarli ve imarsiz arsalar,
konutlar ve ticari gayri-

menkullerin fiyatlaninda hizh yiikselisle baslayip, ardindan

dengeye ulasan artislar meydana geliyor. Tipki su anda insa

stirecindeki 1915 Canakkale Kopriisii ve Malkara-Canakkale
Otoyolu Projesi’'nde oldugu gibi... Yukarida bahsettigimiz siire¢
baglaminda degerlendirildiginde, meveut durumda insaat asa-
masinda olan ve li¢ yil dncesinin aksine fiziki olarak goriinmeye
baslayan projenin, bolgeye pozitif anlamda etkisinin oldugunu
net bir sekilde soylemek
miimkiin.

2022'DE BITECEK
18 Mart 2017'de teme-
li atilan ve Canakkale’nin
eki ilgesi Sekerkaya
ile Gelibolu ilgesi
Siitliice mevkii arasinda
insa edilmekte olan 1915
Canakkale Kopriisii, 2023
metre orta acikhg ile diin-
yanin en uzun orta agiklik-
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Yayin Organi: Para Dergisi
Bashk: Canakkale Kéylerinde Cosku
Tarih: 10.11.2019

Mustafa TANRIVERDI / Ganakkale Otoyol ve Képriisii ingaat Yatirim igletme A.S. CEQ'su
“Proje bolge halkinca benimsendi”

Tamamlandiginda diinyanin en uzun orta acikliklh
ssma képriisiini de icerecek, 2022'de hizmete
1915 Canakkale Kopriisii
ve Otoyolu Projesi, ulkemlzs yiiksek katma
deger sunmayi hedefleyen bir proje.
Ekonomik ve kiiltiirel agidan bélgeye 6nemli
kazanimlar saglayacak projenin temel atma
toéreni Cumhurbaskanimiz Sayin Recep
Tayyip Erdogan'in da katiimiyla 18 Mart
2017'de gerceklesti. O giinden bu yana saha
caligmalarimiz bilyiik bir hizla devam ediyor.
Proje, bélge halk: tarafindan cok benimsendi.

g yerel istil daha gimdiden Gnemli katkilar |
sunuyor. Halihazirda 4 bini agkin personel caligiyor. Bu
rakam iginde yerel istihdam orammlz yiizde 20 Prnua

isglicii d
daha da artacagina inaniyoruz. Ayrica proje kapsamlnda
bélgedeki iniversitelerle nemli igbirligi caligmalar:
yiritiyoruz. Ogrencileri ve akademisyenleri zaman zaman
saha alanimizda konuk ediyor, bazen de cevresel ve sosyal
caligmalarimizda onlarla birlikte ilerliyoruz.
1915 Canakkale Projesi ve Otoyolu Projesi, Marmara
Bélgesi ile Kuzey Ege'yi birbirine baglayacak. Avrupa ile
Tirkiye'nin bati ve giiney bdlgeleri arasinda dogrudan

It asma kopriisii unvanina sahip olacak.
2022'de hizmete agilmasi planlanan 1915
Canakkale Kopriisii ve Malkara-Canak-
kale Otoyolu Projesi, tamamlandiginda
88 kilometre otoyol ve 13 km baglant
yolu olmak iizere toplam 101 kilomet-

Giiney

findan yiritiliyor.

Canakkale-Sava

kesimindeki 88 kilometrelik kismi olus-
turuyor. Kinali-Tekirdag-Canakkale-Sa-
vastepe Otoyolu Projesi ise, Istanbul’'un
Silivri ilcesindeki Kinali mevkiinden bas-
layip, Marmara Denizi'nin Bati kiyilarina

Kore'den Daelim
ve SK E&C sirketlerinin
kurdugu ortakhk tara-

Kinali-Tekirdag-
pe

re uzunlugunda olacak. Proje, 324 ki- Otoyolu  Projesi'nin
lometrelik  Kinah-Tekirdag-Canakkale-  hayata  gegirilmesiy-
Savastepe Otoyolu Projesi'nin orta  le, Avrupa ve Trak-

ya flizerinden, Ege ve
I¢ Anadolu'nun batisina,
Adana-Konya aksi ve

ak bu b lerin i daha da

artiracak. Ulagim alternatifierine gore, Canakkale

Bogazi gecis siireleri degerlendirildiginde

Asya ile Avrupa'yi birbirine baglayan Lapseki-
Gelibolu bogaz kesimini feribotla gecmek,
ozellikle yaz aylarindaki yogun trafik nedeniyle
uzun kuyruklar ve bekleme sireleri dikkate
alindiginda saatleri alirken, bu mesafeyi 1915

Canakkale Kopriisii ile kat etmek dakikalar

icinde miimkiin olacak.

Kopri, bélgedeki turizm lerine saglayacag
bilyiik katkilarla is imkanlarinin artmasina ve
de imkan saglayacak. Asya ve

Avrupa denizin tistiinden dérdiincii kez, toplamda ise
altinci kez birlestirilecek. Tamamlandiginda 2023 metre
orta acikhdi ile diinyanin en uzun orta aciklikl asma
képrisii olacak olan 1915 Canakkale Kopriisi, 334 metrelik
tepe noktas: yiiksekligi ile de diinyanin en yiiksek kuleli
asma kopriisii unvanina sahip olacak. Képriiniin ayaklar:
arasindaki 2023 metre orta agikhg: Turkiye Cumhuriyeti'nin
100. Kurulus Yil'ni, 318 matre kule ydksekllgi ise Turk

en 6nemli
tarihlerden biri olan 18 Mart Canakkale Zaferi'ni sembolize
edecek.

Akdeniz Bolgelerine yonelecek ka-
rayolu trafigi icin Istanbul Bo-
gaz gecisine yeni bir alternatif
olusturulacak.  Gebze-lzmir
Otoyolu'na Balikesir civarin-
da baglanmasi ile 1zmir, Ay-
din, Antalya gibi turizm mer-
kezlerinin Avrupa iilkeleri ile
arasindaki mesafe kisalacak.
Canakkale Belediye Baskani
Ulgiir Gokhan ise, “Canakkale
Bogaz Kopriisii 1980'li yillardan beri

iki kez ertelendi

Bati

yakin bir giizergahta ilerleyip, Canakkal
Bogazi'ni asma koprii ile gecerek, Lapse-
ki ilgesine ulasacak, oradan da Balikesir
yakinlarindaki Savastepe’ye kadar uza-
nacak.

ANADOLU'YA ALTERNATIF

Ulastirma ve Altyapr Bakanhg Kara~
yollar1 Genel Miidiir-
ligi (KGM) tarafin-
dan Yap-Islet-Devret
(YID) modeliyle ihale
edilen 1915 Canakka-
le Kopriisii ve Malka-
ra-Canakkale Otoyolu
Prop.sl'mn insaat si-
reci, Tirkiye'den Li-
mak ve Yap1 Merkezi,

Canakkale'ye képrii diigiincesi ilk olarak 1975'ta konusulmaya bnslandl Proje
ilk kez 1984-1989 yillari arasinda
geldi. 1994'e kadar ciddi bir calisma yapllmsdan hep konusuldu. Proje, 1994'te
DYP-CHP Hiikiimeti zamaninda, yatirim programina alindi. 0 dénem Akbasg

(Eceabat)-Nara Burnu (G
yap-islet-devret (YiD) y
YiD yasasi cikartildi. S6z konusu yasa diizenlenmesine ragmen, yasaya gore

ihaleye giren basta Ingiliz Brown Beech olmak iizere 18 yabanci firma, kdpriyi

le) arasinda y
inga edil

koprinin
du. Acil olarak

Karayollari Genel Miidurligi’'niin projesi ile degil

de kendi projesiyle yapmak istedi. Alarko Holding,
kopriiyl Karayollari'nin projesiyle inga etmeyi kabul
etti. Zamanin hilkkiimeti erken segime gidince, segim
telasiyla képrii ingaati yine suya diistii. Ardindan AK
Parti Hikimeti déneminde tekrar giindeme gelen
kopri glizergahi igin Avrupa Yakasi'nda Kilitbahir,
Anadolu Yakasi'nda Sarigay belirlendi. Ne var ki
Canakkale Savaslari'na sahne olan ve milli park olan
bu bélgeden vazgecilerek yeni giizergah Siitliice-
Sekerkaya olarak belirlendi.

|

HAFTALIK EKONOMI DERGISI 10 - 16 KASIM 2019 PARA 11



Yayin Organi: Para Dergisi
Bashk: Canakkale Koylerinde Cosku

Tarih: 10.11.2019

KAPAK

Lapseki bélgesi

Umurbey (Merkez) % 30
Kangirh Koy imart
Suluca (deniz kenar1) K8y imart
Kemikli Alan (deniz kenar) Kéy imary
Sevketiye (deniz kenar1) Kdy imart
Subas! Koy imary
Kocaveli Koy imart
ilyaskay Kdy imart
Gokkay Koy imari
Gazisiileyman imar sinirinda
Cardak (Merkez) %25-40
Lapseki (Merkez) %30-40

Kaynak: Doguscan Emlak

yapimi ve nereye yapilacag konusunda
tartisilan sonucta kent ve bélge adina
dogru oldugunu  degerlendirebilecegi-

arsa fiyatlari

leyen Gokha am Kalitesini
artirmak icin 6ncelik za Olceginde
kentin ve komsu yerlesmelerin rekabet

miz bir alanda yapimina bas onemli
bir proje. Baglantilarin kente ve kentsel
gelismeye olan etkisinin gercekgi bir ge-
kilde raporlanmasini ve planlama calis-
malarinda veri olarak kullan,
gerektigine inaniyoruz” diy
planh hareket ederek artacak niifusun ih-
tiyaclarini en dogru sekilde karsilamanin
kanallanm agmaya calisacaklarmi soy-

Suluca Kéyii

Kocaveli Tarla

Gazi S.Pasa Tarla 25 -30
Suluca Tarla 30-50
Gokkoy Tarla 10-20
Umurbey Tarla 10-20
Kangirli Tarla 30-50
Kaynak: TSKB

30-40

stratejisinin gelistiri oniini aca-
cak projeler gelistireceklerini belirtiyor.

KOYLER DEGERLENDI

1915 Canakkale Képriisii ve Malka-
ra-Canakkale Otoyolu Projesi'nin start
le kopriinin Anadolu yakasin-
iklarimin: kurulaca@ Lapseki ve
cevresindeki koylerde yapmis oldugu-

Umurbey

Kocaveli

150 - 180
150 - 180
130 - 180
70 - 100

70 - 100
150 - 200

muz arastirmada son dénemde yogun
bir hareketliligin oldugunu gozlemledik.
Bélgedeki koyliiler, tarlalarinin daha da
degerlenecegi beklentisi icinde. Bunun
yaninda koprii istikameti arazi spekii-
latérleri tarafindan adeta markaj altina
alinmis durumda. Képriiniin Avrupa
kasindaki ayaklarimin kurulacagi Geli-
bolu ise su anda gayrimenkul acisindan
adeta alun cagim yasiyor. llgede, su anda
tiim gayrimenkul tiirlerinin hizlica el de-
gistirdigi belirtiliyor. Proje nedeniyle ilgi
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Yayin Organi: Para Dergisi
Bashk: Canakkale Kéylerinde Cosku

Tarih: 10.11.2019

Ocakl Kéyii

Siitlice
Bayirkoy
Cumali
Cevizli
Kavakl
Ocakli
Gineyli
Kaynak: TSKB

Gelibolu bélgesi arsa fiyatlar

Tarla

Gelibolu Merkez
Gelibolu Cevresi  Tarla
Korukdy Tarla
Bolayir Tarla
Giineyli ~ Tarla
Burhanli Tarla |
Evrese Tarla
Bayirkdy Tarla
Adilhan Tarla
Kalealt! Tarla
Siitlice Tarla
Kaynak: Dondurmacilar Emlak

goren bolgeler arasinda Geli-
bolu Yarnimadasi icerisinde
Bayirkoy, Cumal, Cevizli,
Kavakli, Ocakli ve Giiney-
li koyleri ile koprii proje-
sinin Avrupa ayagi olan
Siitlice Koyii 6n plana
cikiyor. Projenin, Anadolu
ayaginda ise Kocaeli, Gazi
Siileymanpasa, Suluca, Ke-
mikli Alan, Gokkdy, Umurbey
ve Kangirli koyleri yatirimcinin

15

i T

40
20

(D
20
20

85385

ilgisini ¢ekiyor. 1915 Canakka-
le Koprisi'yle Gelibolu ve
Lapseki ilcesindeki satihik
konutlarin  fiyatlarinda
artiy goze carptigini soy-
leyen  Sahibinden.com
Pazarlamadan Sorumlu
Genel Miidiir Yardim-
cist Nazim Erdogan, Sa-
hibinden.com Emlak En-

deksi Ekim 2019 verilerine
gore, Gelibolu'da satilik konut

fiyatlarimin 2017°den bu yana yiizde 23.1,
Lapseki'de ise ytizde 10.7 oraninda artis
gosterdigi bilgisini paylasiyor. Erdogan,
“Kopriiniin bolgede turizm ve ticaretin
gelismesine biiyiik katki saglamasi, 6zel-
likle Lapseki, Kangirh, Yapildak, Suluca
bolgelerinde satilik ve kiralik konutlarin
metrekare fiyatlarinda artis yasanmasi
bekleniyor” diyor.

AYVALIK, EDREMIT, ASSOS...
Canakkale Kopriisi'niin yapimina bas-

Siitlice Kéyi
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Yayin Organi: Para Dergisi
Bashk: Canakkale Kéylerinde Cosku
Tarih: 10.11.2019

KAPAK

Seyma SEHIRLI / EVA Gayrimenkul Degerleme Arastirma ve Raporlama Midiirii

“Gayrimenkul fiyatlari daha da artacak”

Gelibolu'da son ii¢ yilda satilik konut fiyatlari
ortalamada yiizde 25’e yakin artis gosterdi.
Gelibolu ilgesinde ortalama konut metrekare
fiyatlar: bin 500 ila 2 bin 300 TL arasinda
olurken geri déniis siiresi 21-24 yil arasi olarak
séylenebilir. Oniimiizdeki dénemde képrii ile
birlikte yapilacak yeni yollar, baglanti yollari

ve cikig noktalarina yakin bélgelerdeki arazi ve
konutlar daha da degerlenecek. Képrii hayata
gegince bélgenin daha fazla yatirim gekmesi
beklenebilir. 1915 Canakkale Képriisii ile bolgenin
istanbul, Tekirdag, Balikesir ve izmir gibi biiyiik
sehirlere ul kolayl k olmasi, bélgeyi turizm
acisindan da cazip hale getirecek ve daha fazla géc alacak.
Buna bagl olarak, bélgede gayrimenkul fiyatlarinda artigin
devam edecegini diisiiniiyoruz. Mevcut arz talebe cevap
veremiyor, bu da fiyatlarda yiikselige neden oldu. Bir sene

énce bahsedilen arsa, konut fiyatlarindaki artis
oranlari su ana kiyasla daha yiiksekti, ama daha
makul oranlarda da olsa artigin devam edecegini
sdyleyebiliriz. Gelibolu Siitliice Kéyii'nde
ist degerler bak gegen yillarda
belirgin artiglar gériildii. Gelibolu Yarimadasi
SiT alani oldugu icin yapilagsma belirli izinlerin
I ardindan yapilabiliyor. Oniimiizdek
donemde de artislarin gegen yil kadar olmasa
da devam edecegini sdyleyebiliriz. Aylik bazda
bélgedeki gayrimenkul artiglari hakkinda yorum
yapmanin dogru olmadigini diisiiniiyorum, yillik
ortalamalara bakmak daha gergekgi rakamlari veriyor. Her
bdlgede oldugu gibi iilke ek isindeki durumlar satiglar
etkileyebiliyor, bu da kisa siireli duraganlik yaratabiliyor.
Ancak uzun vadede bélgede gayrimenkul fiyatlarindaki
artigin devam edecegini séylemek yanlis olmaz.

landig1 zamandan beri kopriiniin her iki
ayaginda da arsalarin degerlenmeye bas-
ladigini ve hatta Kuzey Ege sahil hattin-
da dahi konut fiyatlarimin arttigini soy-
leyen Lens Yapi Yonetim Kurulu Uyesi
Mert Kutlu ise, sadece Lapseki, Gelibolu
degil, Ayvacik, Ayvalik, Kiiciikkuyu,
Edremit, Assos gibi tatil bel-
delerinde de konut metre-
kare fiyatlarinda artis ol-
dugunu savunuyor.
Buradaki tatil belde-
lerine turist cekebilmek
icin otel yatirimlarinin
artmasi gerektigini, ar-
tacak niifus ihtiyacina
cevap verebilecek konut
yatinmlanimin hayata gec-
mesinin  zorunlu  oldugunu
soyleyen Kutlu, “Uzun zamandir in-
saat firmalarinin Anadolu'ya ilgisi olus-
maya baslanusti. Istanbul’dan uzaklas-
mak ama bir ayagi da Istanbul'da olsun
isteyenlere yonelik olarak, Anadolu'da
yatinm yapmak isteyen insaat firmalarn

Lapseki

muhakkak konut iiretecektir” diyor.

EN COK LAPSEKI'YE YARADI

Canakkale Bogazi'min Anadolu yaka-
sinda yer alan, Lapscki'nin merkez ma-
hallerindeki arsalarin metrekare fiyatlari
da ti¢ yil Gneesine oranla iki kati gegen
artislar s6z konusu. Ug yil dnce
doniimiine ortalama 40-50 bin
TL tutarinda bir fiyat istenen

Lapseki'nin merkez ve mer-
keze yakin mahallerindeki

yiizde 30 imarl arsalarin

doniimii bugiinlerde ortam-
la 90-100 bin TL'den satih-
yor.

Koprii'niin  kurulacagr Se-
kerkaya mevkiine en yakin koy
olan Suluca Koyii, képriinin de
hemen altinda kalacak. Canakkale-Lap-
seki duble yoluna da yakin olan Suluca,
Lapseki'ye yaklasik 5 kilometre uzaklikta
ver ahyor. Tarihte 93 Harbi olarak bili-
nen 1877-78 Osmanh-Rus Harbi nede-
niyle Balkan gocmenleri tarafindan ku-

rulan koy 100 haneli. 5 bin déniim tarim
arazisine sahip olan kdyiin baslica gecim
kaynagi meyvecilik. Koprii ayaklarinin
buraya kurulacak olmasi, Suluca halkini
memnun etmis durumda. Arazilerinin
bu sekilde degerlenecegi beklentisi iceri-
sine giren koy halki, koprii soylentisiyle
ozellikle Istanbul’dan birgok ziyaretginin
arsa bakmak icin koye geldigine isaret
ediyor. Koyde, deniz kenarinda olan ve
kdy imarina sahip arazilerin déniimiine
su giinlerde 100-150 bin TL arasinda bir
fiyat isteniyor.

“BUTUN SEKTORLERDE HAREKET"
Canakkale'nin, Istanbul, Bursa ve 1z-
mir gibi metropollere yakinhg: nedeniyle
onemli bir cografi konuma sahip oldugu-
nu, koprii ve otoyol projeleriyle sadece
turizm icin degil diger sektorlerde de ha-
reketlenme olacagini soyleyen Altin Em-
lak Genel Miidiirii Mustafa Hakan Ozel-
macikly, “1915 Canakkale
Kopriisii, ulusal oto-
yol agina entegras-
yonuyla sagladig
gelismis  erisim
olanag), yiiksek
yiik ve yoleu ta-
sima  kapasitesi,
azalan  seyahat
siireleri ve artan
yol emniyeti saye-
sinde, Tirkiye'ye eko-
nomik ve sosyal deger ka-
tan giivenli bir ulasim altyapisi olacak.
Proje hayata gectiginde Tiirkiye'nin ba-
tsindaki otoyol entegrasyonu tamam-

cikh

.
” Gzeimax

%
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Yayin Organi: Para Dergisi
Bashk: Canakkale Kéylerinde Cosku
Tarih: 10.11.2019

Duygu YILMAZ / TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Ozel Projeler Departmani Degerleme Uzmani

“Bazi bolgelerde 10, bazilarinda 20 kat artis var”

Projenin yakin hinterlandini li¢ ayri siirecte
etkiledigini sdyleyebiliriz. Birinci siirec, kopri
ingaatinin baglamasindan 6nceki siiregtir. Bu
dénemde daha genel olarak lokasyon bazli
olmayan balgesel artislar yasanmis olup

tarla fiyatlarinda bazi bélgelerde 10 kat, bazi
bélgelerde 20 kat, hatta bazi bélgelerde daha
fazla artiglar gérilmiigtiir. Yatirim amach

satilan arsa ve tarlalarin bazi bélgelerde ikinci
ve liciincii kez el degistirdigi goriiliyor. Oncelikle
ilgi goéren bélgeler, Gelibolu Yarimadasi icerisinde
Bayirkdy, Cumali, Cevizli, Kavakl, Ocakli ve Giineyli
kdyleri ile kdprii projesinin Avrupa ayag: olan Siitliice
Koyii'niin bulund alan. Anadolu ayaginda ise Kocaeli, Gazi
Siilleymanpasa, Suluca, Kemikli Alan, Gékkdy, Umurbey ve
Kangirh kdyleri 6n plana cikiyor. Buralarda 2015'te ortalama
metrekaresi 5-15 T araliginda olan tarla degerleri ortalama
60-80 TL bandina kadar cikiyor. Ote yandan, bélgedeki
gayrimenkul fiyatlarinin kismen diisiis kismen duraganlik
yasadigi dénemden de bahsetmeliyiz. Bunun sebebi, yatirimi
yapilan projenin fiziki olarak gériinirlugii ile ilgili. Bu

lanmis olacak ve Marmara'yr cevreleyen
otoyol zincirinde halkalar birlesecek™
diyor. Tasimacilikta diisen siire ve mali-
yetlerin ihracati kolaylastiracagimi, ulu-
sal ve uluslararasi turizmin gelisecegini
soyleyen Ozelmacikli, koprii ayaklarinin
su seviyesinin istiine ¢ikmasi ile Lapse-
ki merkezdeki imarh arsalar basta olmak
iizere, proje giizergahina yakin olan Su-
luca, Kemiklialan, Kocaveli, Sahinli, Su-
basi, Yenicekoy ve Kangirh bolgelerine
yonelik talebin arttigi bilgisini veriyor.
Ozelmacikli, “Lapseki ilcesi Cardak ve
Umurbey belediyeleri giiclenmeye bas-
lad. Bolgede denizi goren tarla vasfinda
5-10 doniim araligindaki yerler talep go-
rityor. Lapseki merkezde konut fiyatlan
projede calisanlarin etkisi ile hareketlen-
di. Ozellikle Kalkavanlar ve Zeytinoglu
gibi sirketler Gelibolu’da tersane kurmak
icin yatinm yapti. Gelibolu’nun 6nemli
bir kismu sit alam oldugu i¢in yatinmlar
yogun olarak Lapseki tarafina kaymakta.
Bu hareketlilik ayrica Biga'ya da 6nemli
bir artis sagladi” diyor.

1915/Canakkale
Koprusilayaklar
=

GOKKOY RADARDA

Kopriiniin kurulacagi Sekerkaya mev-
kiine en yakin koylerden bir digeri de
Gokkoy. Koy, Sekerkaya'ya yaklasik 5,
Canakkale-Lapseki duble yoluna ise 4 ki-
lometre mesafede. 500 yillik bir gecmise
sahip olan Gokkdy, 100 haneli. Yaklasik
5 bin déniim tarim arazisine sahip olan
koyiin en 6nemli gecim kaynag sebze ve

lirtiliyor.

meyvecilik. Canakkale Bogazi'na hakim
bir tepede yer alan Gokkoy, manzara-
sindan dolay: ozellikle ar:
tarafindan yogun talep goriiyor. Koyde-
ki araziler oldukca degerli. Oyle

ki tic yil 6nce doniimii 15 ila

30 bin TL'den satilan arazile-
rin bugiinkii fiyatimn 50-60
bin TL'ye kadar ciktigr be-
Canakkale
Kopriisii'niin bolge icin cok
degerli bir yatirim oldugunu
vurgulayan RE/MAX TRO-
IA Broker’1 Aytek Topuzoglu,
ulasimin geldigi bolgelerde en

dénemde, belirginlesen projenin etki alaninin net
olarak okunmaya baglanmasi ile yatirimcinin daha
secici davr bilme imkan oluguyor.
Bu durum baz bélgelere talep diigiisii olarak
yansiyor ve fiyatlarin duraganlagsmasina ya
da diisiis yagsamasina neden oluyor. Bélgedeki
arazi degerlerinin, proje gilizergahlarina,
denize ve yerlesim yerlerine olan yakinligina
gore cok daha yiiksek seviyelerde olabildigini
gériyoruz. Ayrica imar beklentisi olan
bélgelerde, istenen degerler daha genis bir
bantta seyredebiliyor. Mevcut siirecte yol ve képrii
glizergahimin birinci derece yakin bélgelerinde gayrimenkul
fiyatlarinda yiiksek artig gériinse de bélgede heniiz
dengeye ulagmayan deger artiglarinin képriiniin faaliyete
girmesiyle birlikte bagka bir ivme siirecine girecegi ve
ardindan dengeye gelecegi éngériiliiyor. Su anda ikinci
siirecini yagayan bélge icin projenin faaliyete gegmesiyle
tgiincii siirecinin baglayacagi ve 6zellikle yerlesim
alanlarindaki gayrimenkul fiyatlarinda artiglarin yaganacag:
diigtiniliyor.

biiyiik gelisimin sanayi yatinmnin bu-
lundugu yerlerde oldugunu savunuyor.
“Bu nedenle koprii projesinin en ¢ok

deger katacagi alan Biga ve cevre-
si olacaktir. Dolayisiyla, Biga

yatinmeilan

ve cevresine yeni sanayi
yatrimlarimin  olacagim
distiniiyorum”  diyen
Topuzoglu, Canakka-
le Merkez, Lapseki,
Gelibolu ve Eceabat
bolgelerinin ise ulasi-
min kolaylasmasiyla tu-
rizm acisindan gelisece-
gini belirtiyor. Topuzoglu,

1915
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KAPAK

Canakkale’nin yeni turizm yatinmlari ile
daha da gelisecegini diisiiniiyor.

GELIBOLU ALTIN CAGINDA

1915 Canakkale Kopriisii ve Malka-
ra-Canakkale Otoyolu Projesi, Gelibolu
bolgesinde hareket yaratti. Kopriiniin
Avrupa yakasindaki ayaklarimin kurula-
cagl Gelibolu ise su anda gayrimenkul
acisindan adeta altin cagini yasiyor. llge-
de, su anda tiim gayrimenkul tiirlerinin
hizlica el degistirdigi ifade ediliyor. Ge-
libolu ve cevresindeki koylerdeki arazi-
lerin, projenin baslamasiyla birlikte daha
da deger kazanmaya basladigina isaret
ediliyor. Bunun yam sira Gelibolu, 6zel-
likle iki yakanin birlesim noktasi olmasi
nedeniyle de 6nem kazanan bir cografi
ozellige sahip. Bu nedenle koprii giizer-
gahinda yer alan her noktadaki tim arsa
ve araziler, giinden giine degerleniyor.
Ancak arsa sahipleri, deger artisinin ¢cok
daha fazla olacagi beklentisinden hare-
ketle, arazilerini elden ¢ikarmak istemi-
yor.

Gelibolu ve cevresindeki arazi fiyat-
larimin 2016 ve 2017 arasinda gegmise
gore baz1 bolgelerde iki, bazi bolgeler-
de bes katina kadar ciktigimi soyleyen
Gelibolu  Dondurmacilar
Emlak Ofisi’nin Sahibi
Ismail  Dondurmaci,
bu cikisin 2018 de-
valiiasyonu ile bir
anda durdugunu
belirtiyor. “Bolgede
yapilan 100 binlik
imar plani cahsmasi,
yatirimeimn - temkinli
olmasina, bu nedenle
de duragan bir piyasaya
sebep oldu. Bazi bolgelerde
imarli parsellere metrekare sarti gelme-
si, baz1 bolgelerin imara kapanmasi, yeni
imar planlarinin agiklanmamasi nede-
niyle arsa fiyatlarinda artis 2017 fiyat-
lari diizeyinde kald1” diyen Dondurma-
c1, yatinmemin Gelibolu ve cevresinde
tercih ettigi bolgelerin basinda Siitliice
ve Bolayir'in Marmara Denizi'ne bakan
kisimlarinin geldigi bilgisini paylasiyor.
Dondurmaci, “Piyasa diizeldiginde ar-
tislar devam edecektir. Su an, tam alim
yapma zamani” diyor.

DORT KAT DEGERLENDI

Gelibolu merkezine yakin bolgelerde,
ti¢ yil 6nce doniimii 40 bin TL'den satilan
tarlalar, aradan gecen bu tic yil boyunca

yaklasik dort kat degerlenerek, bugiin
150 bin TL gibi bir fiyatla satiyor. Ge-
libolu’daki emlakgilar, arsa agisindan en
cok degerlenen bolgeler olarak Siitliice,
Bolayir'in Marmara Denizi’ne bakan kis-
mi ve Giineyli Koyii'nii isaret ediyorlar.
Ornegin, Siitlice’de ii¢ yil énce doniimi
30 bin TL olan tarlalarin déniimiine bu-
giin 120 bin TL diizeyinde bir fiyat iste-
niyor.

Siitliice gibi bolgede en cok talep go-
ren koylerden biri de Bolayir. Zira Bo-
layir hem Canakkale merkeze yakin
hem de en gelismis noktalardan birisi.
Bolayir’da 2016°da doéniimiine 20 bin TL
fiyat bicilen koydeki tarlalarin bugiinki
metrekare fiyati 70 bin TL seviyesine
ulasmis durumda.

YENi KONUT BOLGELERI
Gelibolu’da konut bakimindan ise
Hamzakoy, Sarmasikh, Gazi Siiley-
manpasa ve 18 Evler’in en fazla
prim yapan bolgeler olarak gos-
teriliyor. Endeksa verilerine
gore, Gelibolu’da yeni konut-
larin ortalama metrekare satis
fiyatlar1 bin 900 TL diizeyinde
seyrediyor. Fiyat skalasimin de-
gisimindeki ana kriter ise deni-
ze yakinlik ve deniz manzarasi.
Canakkale’de ise yine Endeksa veri-
lerine gore, son dort yilda konutlar yiiz-
de 52, konut imarh arsalar ise ytizde 84
oraninda artis gosterdi. Canakkale’de or-
talama metrekare satis fiyati konutlarda
2.291 TL, konut imarh arsalarda 457 TL,
arazilerde ise 29 TL.
Canakkale Kopriisi'niin baglan-
t1 noktalari olan Gelibolu ve
Lapseki'deki gayrimenkul g
deger degisimi incelendi-
ginde, Gelibolu’da son
dort yilda konutlarin
yiizde 82, Lapseki’de ise
yiizde 78 deger kazan-
digina isaret eden En-
deksa CEO’su Gorkem
Ogiit bu  konuda,*1915
Canakkale Kopriisii ile bii-

yiik sehirlere ulasimi kolaylasacak olan
Canakkale’de gayrimenkul deger artisi-
nin basta koprii baglanti noktalan Geli-
bolu ve Lapseki olmak iizere Canakkale
genelinde devam edecegini Gngoriiyo-
ruz” seklinde bilgi veriyor.

“TALEP DE FiYATLAR DA ARTTI”

Kopriiniin insaati daha baslamadan
soylentiyle arazilerin degerlenmeye bas-
ladigini sdyleyen Lapseki Doguscan Em-
lak Ofisi'nin Sahibi Mehmet Oguzhan
Cirak, bunun sonucunda talebin arttigi-
ni ve dogal olarak fiyatlarin yiikseldigi-
ni soyliiyor. 2017°'de temelin atilmasty-
la fiyatlarin iyice ivmelendigini 2018°de
ise pazarin yavasladigini belirten Cirak,
piyasamin  durgunlasmasiyla fiyatlarin
dengeye oturdugu bilgisini paylasiyor.
“2014’te en cok degerlenen Suluca’da
deniz goren 4 doniim bir araziyi 60 bin
TL'ye ye almak miimkiinken,
2016’da ayni arazinin fi-
yati 150 bin TLye
2019’da ise 300-350
bin TL'ye ulast.
Lapseki'de  Dal-
yan bolgesinde 350
metrekare  biyiik-
ligiindeki  imar-
I arsalarin  fiyati,
2016’da 90-100 bin
TL civarinda iken su
an 300-350 bin TL bandin-
da seyrediyor” diyen Cirak, onii-
miizdeki donemde Kocaveli, Gazi Siiley-
man ve Lapseki merkezinin en cok prim
yapacak bolgeler olacagini 6ngoriiyor.
Koprilye en yakin olan bu bolgelerdeki
arazilerin imar simirinda oldugunu
o nedenle prim yapacagini soy-
leyen Cirak, “Suluca Koyii de
revacta. Kopriiyle ilgili Ca-
nakkale merkezde herhangi
bir bolgenin prim yaptigini
diisiinmiiyoruz. Bunun ya-
ninda Canakkale’ye yakin
Karacadren ve Saricaeli gibi
koylerdeki araziler ise prim
yapmaya devam ediyor” diyor.
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