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HABER

Gayrimenkul almak
isteyenin de yatirm
planlayanin da rotasi: Ege

Ozellikle pandemi déneminde hizlanan géc¢ dalgasiyla birlikte Ege kentlerine olan ilgi her
gecen gin artiyor. Dogal, kiltirel, tarihsel zenginlik ile sosyal yasam gibi arhi degerlere son

dénemde yapilan képri, otoyol gibi yatirimlarla ulasmanin daha kolay oldugu Ege, bugiin
hem gayrimenkul almak isteyenin hem de yatinm planlayan yatrimcinin odaginda.

zmir basta olmak Gzere
Ege kentleri stratejik ko-
numlan, kokla tarihleri,
zengin kiiltdrel miraslar
ve Akdeniz ikliminin sundu-
gu avantajlariyla her gegen
glin daha fazla ilgi gortyor.
Bu dinamik yapi hem yerli
hem de yabanci yatinmcilar
icin bolgeyi cazibe merkezi
haline getiriyor.

Dinyanin énde gelen emlak danis-
manhgi sirketi Knight Frank’in Kiiresel
Konut Sehirler Endeksi'ne gore emlak
fiyatlarinda dinyanin en ylksek artis gos-
teren ilk Ug sehrinden biri olarak dikkat
ceken izmir, gayrimenkul yatirimeilarinin
radarinda. Manisa’dan Mugla'ya, Balike-
sir'den Denizli'ye, Aydin'dan Usak'a ve
Canakkale'ye Ege kentlerinde de benzer
bir hareketlilik dikkat ¢ekiyor. Bircok yati-
nmcinin bélgede ya yatinmlar bulunuyor
ya dayatinm planlar var.

226 BiN 565 KONUT SATILDI

Ege’de yatinm ayaginda yasanan
hareketlilik konut satislarina da yansimig
durumda. Ege kentlerinde gayrimenkul
talepleri oldukca canli. TUIK'e gore
2024'te Turkiye'de 2023'e kiyasla ytizde
17 artisla 1 milyon 478 bin 25 konut
satildi. Ege'nin sekiz kenti de konut satisi
anlaminda 2024't benzer bir biytimeyle

kapatti. Ege kentleri, 2024'te 2023'e
kiyasla ylzde 16,16 artisla 226 bin
565 konut satisi gerceklestirdi.

Ege Bolgesi'nde konut satis
sayisinin en fazla gergeklestigiil yine
izmir oldu. Izmir'de 80 bin 398 konut
satildi. izmir'i ise sirasiyla 33 bin 532
konutla Balikesir, 28 bin 743'le Aydin
izledi. Ege'nin sekiz kenti arasinda
Manisa ise 2024 te konut satisinin en
fazla arttigr kent oldu. Artis oraninda
Manisa'yi izmir izledi. Izmir'de artis
orani ylizde 18,5 olarak gergeklesti.
Ege’'de 2024'0 blyumeyle kapatan
gayrimenkul sektorl, 2025'e de hizl
basladi. Yilinilk iki ayinda 35 bin 349
konut satildi. Bir onceki doneme
kiyasla ylzde 25'lik artis dikkat gekti.

ARTAN TALEP FIYATLARA DA YANSIYOR
Denge Degerleme Genel Mudr
Yardimcisi Latif Aksoy, son bir yilda
izmir'de konut fiyat endeksinin yiizde
32,7 ile Ulke ortalamasinin kismen

tizerinde artis kaydettigini soyli-
yor. Konutlarda en ytksek birim fi-
yatin izmir ilceleri arasinda Cesme
ve Urla cevrelerinde gorildugini
aktaran Aksoy, sunlari kaydediyor:

“Ege’de konut talebinde
hareketliligin yasandigi bir diger
kent olan Mugla‘'da son bir yilda
konut fiyat endeksi yaklasik ylzde
28,5'lik Uilke ortalamasinin altinda
degisim yasaniyor. Bu oranin Bodrum,
Milas, Marmaris ve Fethiye gibi buy Uk
merkezlerde ylizde 20'ye kadar dstu-
gu gozlemleniyor. Mugla ortalama
konut birim fiyati agisindan yaklasik
66 bin TL/metrekare ile Glkemizin en
ylksek fiyatl bélgesi konumunda.
Bodrum ve Datga en yliksek metre-
kare satis fiyatlanyla listenin basinda.
Konut satis sayilari incelendiginde
Mugla'da satilan her dort konuttan biri
Bodrum'dan. Son 1,5 yil bazalindi-
ginda i¢ Ege'deki konut fiyatlarindaki
artis oraninin kiyi illere gore ylksek
seyri devam ediyor. Canakkale ve
Balikesir'de konut fiyat endeksi son bir
yilda yzde 33 ile lilke ortalamasina
paralel degisti.”

“YILIN iKiNCi YARISINDA BELIRGIN
ARTIS YASANIR”

ic Ege'de diger bolgelere gore
daha canh konut piyasasiyla yeni yilda
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Neden tercih ediyorlar?

@ Hem 1915 Canakkale Kopriisii hem de istanbul-izmir Otoyolu‘yla birlikte

bolgeye ulasim kolayligi.

@ Dogal, kulturel, tarihsel zenginlik ve sosyal yasam.

@ Mal ve hizmetler, istanbul gibi biyiik kentlere kiyasla daha ekonomik.

® Gogle gelen daha az yabancinin yasamasi.

® Cesme, Bodrum, Marmaris, Ayvalik gibi gdzde turizm destinasyonlarinin

varligi.

@ Egitim, saglik alanindaki yatinmlar.

reel getirilerin gérulecegini 5ngoren
Latif Aksoy, takip eden aylarda kredi

faiz oranlarinda dlsUsin devam etmesi
durumunda ipotekli satislarin payinin
artmasinin ve bolgenin fiyat endeksinde
tlke ortalamasinin Gzerinde degisimler
olmasini bekliyor. Aksoy, sbzlerine soyle
devam ediyor:

“Kiy1 Ege'de bolgesel farkliliklar
bulunuyor. Mugla ve ¢evresinde konut
fiyatlarinda gectigimiz yilin ikinci yarisin-
dan itibaren belirgin olarak devam eden
normale donme egiliminin bir stire daha
dislk oranli degisimlerle devam etme-
sini bekliyoruz. Ancak her ne kadar fiyat
degisimi az olsa da bolgede konut satis
sayllarinin yeniden 2022 seviyesine
geldigi goriliyor. Bu ylizden konutlara
yonelik kampanya dizenlenmesi gibi
bir durumda bélgenin glglt potansiyeli
ile yeniden konut fiyatlarinda sigramalar
yasanabilir. izmir ve Canakkale merkezi
ise yeni yila gliclii baslangiclaryla goze
carpiyor. Halihazirda konut talebinde
bir birikme oldugu g6z éntne alindigin-
da 6zellikle yilin ikinci yarisinda bu bél-
gelerdeki konut fiyatlarinda belirgin reel
artis gérme beklentimiz gtgleniyor.”

SON 10 YILDA ONEMLI DEGiSiM,
DONUSUM YASANDI

izmir Ekonomi Universitesi (IEU)
Rektér Danismani Dr. Burcin Onder, iz-
mir‘de gayrimenkul sektorinin son 40
yilda énemli degisimler gecirdigini ve
blylk bir dontistim yasadigini anlatiyor.

Dr. Burgin Onder, s6yle devam ediyor:
“2020'lere gelindiginde izmir,
gayrimenkul yatinmi agisindan Turki-
ye'nin en cazip sehirlerinden biri hali-
ne geldi. Artan yabanci yatinmei ilgisi
de izmir'deki gayrimenkul fiyatlarinin
ylikselmesine neden oldu. Depreme
dayanikl yeni projeler, denize yakin
litks konutlar ve karma yasam projeleri
yatinmailarin ilgisini cekmeye devam
ediyor. Ayrica surdrUlebilir mimari ve
yesil enerjiye yonelik projeler de bu
donemde Izmir'i 6n plana ¢ikard:.”

“CAZIP BiR SECENEK SUNUYOR"”

Knight Frank'in 2021 Global Cities
Report raporunda, Londra, New York
ve Hong Kong gibi sehirlerdeki gay-
rimenkul fiyatlarinin izmir ve benzeri
gelisen sehirlerle karsilastinldiginda
¢ok daha yliksek oldugunu gosterdigi-
ni kaydeden Dr. Burcin Onder, sunlari
kaydediyor:

“Forbes Dergisi izmiri son yillarda
turizm potansiyeli yliksek sehirlerden
biri olarak degerlendirdi. izmir,
diinya genelindeki blytik sehirlerle
kiyaslandiginda daha uygun fiyath
gayrimenkul sunan ve uzun vadeli
yatinm potansiyeli tasiyan bir kent.
izmir, 6zellikle ulasim alt yapisi, sahil
bolgelerindeki turizm ve yazlik proje-
leri, kentsel déntsim calismalari ve
distik yasam maliyetiyle, yatinmcilar
icin cazip bir alternatif olarak 6ne
cikiyor. izmir'de yasam maliyeti daha

dustik olmasina ragmen gayrimenkul
yatinmlari cazip getiriler sunuyor.
izmir, hibrit ve uzaktan calisma mo-
dellerine gecisten fayda sagliyor. Bu
faktorler 2024 'te izmir'i Avrupa ve
kiresel gayrimenkul yatinmlar ara-
yanlar igin cazip bir segenek olarak
o6ne ¢ikariyor.”

KOPRU YATIRIMA DA AGILDI

Tam Emlak Danigmanlar Birligi
Canakkale il Baskani Engin Vural,
1915 Canakkale Koprustniin bircok
bdlgenin Avrupa'ya agilis kapisi
gorevi de Ustlendigine dikkat ce-
kiyor. Ege, Marmara, ic Anadolu
ve Akdeniz bolgelerinin Avrupa‘’ya
acilan ticaret yolu olarak ulasimi
kolaylastirdigini ve yatinmailarin
ilgisini cekmeye basladigini paylasan
Engin Vural, “Basta Canakkale, Te-
kirdag ve Balikesir gibi cevre illerde
gayrimenkul fiyatlarinda anlasilabilir
artis gozlemlendi. Kopri sayesinde
sanayi ve ticaret yatinimlari agisindan
boélge daha cazip hale geldi. Dogal
olarak sanayinin hizla gelismekte
oldugu il ve ilgelerde gayrimenkul
piyasasli her arziyla ragbet gortyor”
diyor. Yurt disinda yasayan ve yatinm
odakli Turk vatandaslarinin bolgeye
olan ilgisinin de ylkseldigine dikkat
ceken Vural, bunun da konut ve
arsa fiyatlarinin artmasina neden
oldugunu, bu gelismelerin bolge-
nin ekonomik blytmesine katki
saglarken gayrimenkul sektériinde
her trlin gaminda kisa orta ve uzun
vadeli yatinm firsatlari sundugunu da
sozlerine ekliyor.
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