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ayrimenkul

Istanbul’un “arka bohcesi” Canakkale, zellikle emeklilerin son
danemde en cok yasamak istedikleri sehirlerin basinda geliyor.
1915 Canakkale Kaprisi ve fiinellerin aclmasiyla Edremit
Karfezi'ne ulasimin kolaylasmasi, sehre ilgiyi doha da artird:.
Bolge gerek konut, gerekse arsa ve tarla yatinmalarina biyiik
firsatlar sunuyor. Uzmanlar, gayrimenkuliin en cok kazandirdi
iller arasinda Canakkale'yi de gdsteriyor...
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ilhami AKTAS / Canakkale Valisi

“Canakkale’nin yeni bir
ticaret yolu olma potansiyeli
giiclendi”

Tarihi simgesel 6zellikleriyle birlikte 1915 Canakkale
Koprust, Canakkale'yi Anadolu'dan Avrupa'ya gegiste
dnemli bir noktaya getirmis olmasi yadsinamaz bir
gergektir. Canakkale'yi hudut kapilarina dogrudan karayolu
ile baglayarak, daha hizh ve daha diisiik maliyetli yiik

ve yolcu tasimaciligiyla Anadolu'dan Avrupa'ya geciste
alternatif bir glizergah sunarak, ihracat ve ithalat icin
ticari bir lojistik ts haline getirmektedir. Bu imkanin
degerlendirmesi ve ekonomik kazanglar elde edebilmesi
icin inga edilecek lojistik depolama, paketleme ve dagitim
gibi alanlarda yapilacak yatirim ve altyapi calismalari
Canakkale’nin yeni bir ticaret yolu olma

potansiyelini giiclendirmistir. 1915 Canakkale

Koprist, Canakkale Ezine Gida ihtisas Organize

Sanayi Bolgesi'nde fabrikalarin liretime

baslamasi ve Ayvacik Tarima Dayali ihtisas Organize
Sanayi Bilgesi galigmalarinin da tamamlanmasiyla birlikte
Canakkale'yi bélgenin tarima dayali sanayi tissii haline
gelmesinde 8nemli bir rol oynamaktadir. Sirdiriilebilir

bir turizm sektéri igin il genelinde, kiiltir-turizm
destinasyonlarina ulasimin sorunsuz olmasi gerekmektedir.
1915Canakkale Kdpriisii basta olmak lizere Assos ve

Troya tiinelleri ile Gelibolu Eceabat béliinmiis yolunun da
hizmete girmesiyle zaman ve maliyet agisindan ulagimi
kolaylastirarak Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023 Eylem
Plani'nda yer alan istanbul'dan Antalya’ya kadar uzanan
turizm destinasyon glizergahlarina Canakkale'nin de
eklenmesiyle bélgede 6zellikle turizmin sirdiirebilir hale
gelmesine olanak saglamistir. Képrii, ulasimda zaman ve
maliyet agisindan getirdigi avantajlar ile Canakkale'de
sanayilesmenin oniini de agmistir. Bu kapsamda,
Biga-Bandirma arasindaki sahil bandinin Sanayi Bélgesi
ilanina bagl olarak istanbul sanayisinin ‘desantralizasyonu’
(tasinmasi) konularinda yasanacak gelismeler orta ve uzun
vadede Canakkale'yi sanayi sehri olma yolunda bir adim 6ne
cikarmistir.

KAZ Daglari, mas-

mavi sahilleri, kii-

citk kasabalari, antik
koyleri, mavi bayrak-
I plajlari... Gayrimenkul yatirimi yapmak isteyenler rotasi-
n1 Canakkale’ye cevirdi. Bliyliksehirlere yakin olmasi ve 19135
Canakkale Kopriisi'niin yapilmasiyla daha da hareketlenen
sehir, arsa, tarla, konut ve yazlik gibi miistakil ev sahibi olmak
isteyenler icin popiilerligini koruyor.

Canakkale ili, 1915 Canakkale Kdpriisii projesinin baglama-
siyla dikkatleri Gizerine ¢cekmeyi basardi. Projenin ¢evre yolla-
rinin bulundugu bolgeler ve daha dnce sanayi ile tarim bolgesi
olan arazilerin imara acilmasi, bolgenin arsa yatirim icin ol-
dukca 6nemli bir konuma ulasmasina neden oldu. Ayni za-
manda son bes yilda kentte arsa fiyatlarindaki artis, bu bolge-
de daha 6nce yapilan arsa yatirimlariin da ne kadar dogru bir
karar oldugunu gosterdi. Hentiz Canakkale Koprii Gecis Pro-
jesi tamamlanmadan 6nce bélgedeki gayrimenkullerin kazan-
dig1 prim, bolgenin bundan sonrasi icin de dnemli bir yatirim
alam oldugunu kanitlar nitelikte. Ozellikle kopriiye yakin lo-
kasyonlarda arsa fiyatlar yiikselisini stirdiiriirken, yerel insa-
at firmalari da bu civarda butik konut projeleri iiretmeye de-
vam ediyor. Mavi ve beyaz yakahlarin, emeklilerin ve ileride
burada yasamay planlayanlarin tercih ettigi ilde, imara acilan
bdlgelerde neredeyse bos arsa kalmadi. Dogal giizelliklerinin
yani sira ulasimin da kolay olmasi nedeniyle gayrimenkul yati-

AY$EGUL KUQGKKURT ZOR
aysegul.kucukkurt@paradergi.com.tr
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rimcilarinin yogun ilgi gosterdigi Canakkale’de, konut fiyatla-
r1 artmaya devam ediyor.

EN COK ARANAN UCUNCO iL

2023 yilinda gayrimenkul teknolojik platformu olan
Emlakjet’in yaptign arastirmaya gore Canakkale, en cok arsa
aramasi yapilan dciincii il olmus. Canakkale icin aramalarin
halen yogunlukta oldugunu sdyleyen Emlakjet CEO’su Tol-
ga lIdikat, ilde su anda satilik konutlarin metrekaresinin 27 bin
385, kiralik konutlarm metrekaresinin ise 148 lira cwarmda
oldugunu belirtiyor. Idikat, Canakkale’nin gay-
rimenkul alaninda son ii¢ yildaki degisimini s0y-
le anlatiyor:

“Canakkale’de bu yilin haziran
ayinda, gecen yilin ayni ayna ‘
goére satihk konutta yiizde 54,
kiralhk konutta yiizde 139, sati- ;
lik arsa fiyatlarinda ise yiizde 121'lik bir e
artig var. Gectigimiz iki yil Gizerinden de- g
gerlendirdigimizde ise viizde 492'ik bir
kira artis1 yasamirken, satilik arsa fiyatlar
da yiizde 408 oranmda yiikselmis durumda.”

LAPSEKI VE GELIBOLU'YA TALEP GOK

Ozellikle 1915 Canakkale Képriisii cev-
resinde yer alan Lapseki ve Gelibolu ilcelerinde metrekare fi-
yatlar ciddi artis gosteriyor. Idikat, Lapseki'de su anda sati-
, Iik arsalarin metrekare fiyatlarinin 6 bin 141 lira,
: 9. Gelibolu'da ise 3 bin 790 lira dolaylarinda

/ 2 olduguna dikkat ¢ ekiyor. Son iki yilda ise
i)

Lapseki'de arsa fiyatlar yiizde 398 artar-
ken, bu oran Gelibolu ilgesinde yiizde 329
olarak seyretmis. Arsa almanin konut al-
maktan daha teferruath bir durum oldu-
gunu ve bundan dolayr yatinmeilarin daha
detayli goriismeler yapmasi gerektigi-
ni vurgulayan Idikat, yatinnmeilarin
ilgili belediyelerden arsa hakkinda mut-
laka detayli bilgi almalarini 6nererek, boylece bu sa-
tin almanin daha giivenli hale getireceginin altin
ciziyor. “Biz Emlakjet olarak arsaya olan talebi 6n-
gordiigiimiiz icin sitemizde bir ‘Arsa Diinyas1’ alani
olusturduk. Kullanmicilarimiz buradan rahatlikla uz-
man goriisii alabilir ve ilgili mevzuatlar inceleyebilir-
ler. Bunun yani sira ‘Arsa Diinyast” alammizda yer alan
Endeksa is birligi ile arsanin bolgedeki degerini hizlica
ogrenebilir ve karsilastirma yapabilirler” diyor.

EMEKLILIK YATIRIMLARI BURAYA

Canakkale’de hem arsa hem de konut, yatinimeilar tarafin-
dan biiyiik ilgi gortyor. Her iki tipteki tasinmazi tercih eden
farkh kitleler bulunuyor. Eva Gayrimenkul Degerleme’nin
yaptigi arastirmaya gore, Canakkale’nin merkezinde bulunan
konut fiyatlarimin diger biiyitksehirlere gore daha dusiik ol-
masl, orta gelir grubunun da bélgeyi tercih etmesini sagliyor.
Canakkale’nin 6zellikle Istanbul’a yakin olmasi da uzaktan ca-
lisan veya hibrit calisanlarin da buraya yerlesmelernide bir bas-
ka 6nemli etken.

Ancak arazi yatirimlarinda ise farklilik gézleniyor. Arastir-
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-/ maya gore arsa ve tarla alanlarin biiytik co-
/ gunlugu st gelir grubundan. Bunlar daha
cok ciftlik evi veya mistakil ev yapimina
uygun arsa ve arazileri tercih ediyor. Ayrica
onimiizdeki donemde sehirde yasanacak yogun yapilasma
beklentisi nedeniyle sehir merkezlerine yakin konumlardaki

Erden TIMUR / NEF Yénetim Kurulu Bagkani

“Canakkale en ¢ok kazang
saglayan illerden”

Arsa, gectigimiz yil yatirimcisina kanuttan, altindan,
ddvizden ve borsadan daha fazla kazandirdi. 2024'te
de arsanin yildizinin parlamaya devam edecegini
sdyleyebiliriz. Bununla birlikte gayrimenkul yatirimi,
enflasyondan korunmak igin bizde cok
geleneksel bir yatirim refleksi. Yatirimlarini
gayrimenkulde degerlendirmek
isteyenler, daha ulagabilir fiyatlara
arsa yatirimlarini tercih ediyor.
Giincel arsa yatiriminda en gok
kazang getirerek dne ¢ikan iller
arasinda istanbul, Kirklareli,
Sakarya, Canakkale, Ankara ve
Izmir geliyor. Nef olarak dért
sene dnce pazar dinamikleri ve
ihtiyaclar dogrultusunda Nef Arsa'y:
pazara sunduk. Amacimiz erigilebilir
gayrimenkul lUreterek barinma sorununa
coziim getirirken bir yandan da yatirimin
degerini enflasyona kars: giiclendirmekti.
Bu giiclii faydalari sundugumuz Nef Arsa iriinlerine
biiyiik bir taleple karsilastik. Son iki yilda 3.5 milyon
metrekarenin lizerinde arsa satisi gerceklestirdik.
Bundan iki yil 6nce ciromuzun yiizde 12'si arsadan
geliyordu. Su anda bu oran ii¢ dort katina gikt.
istanbul, Ankara, izmir, Samsun, Antalya, Sakarya,
Bursa, Gaziantep, Diyarbakir ve Konya’nin ardindan
Nef Arsa olarak, Tiirkiye’deki 32'nci ofisimizi Kayseri'de
actik. Almanya'da ise dokuz ofisimiz bulunuyor. Bununla
birlikte alim giiciinii desteklemek amaciyla Nef Arsa
lokasyonlarinda yiizde 0.99 oraninda banka kredisi firsati
ve 48 aya varan vade secenekleri de sunuyoruz.

A% maema aia A R

www.medyatakip.com.tr


https://www.medyatakip.com.tr/

Para / Sayfa: 14 / 07.07.2024

i’ ADYA L7
L és{ P %
?%?-. ~ ! %‘7 f&ég h

arazilere de ilginin fazla oldugu gozleniyor. Eva Gayrimenkul
Degerleme, Degerleme Uzmani Efe Can Aluntas; “Ozellikle
ciftlik evi veya miistakil ev insa edilmeye miisait arazilerin, sa-
dece Istanbullu st gelir grubu tarafindan degil, tiim iilke ge-
nelinde emeklilik hayallerini kuran kisilerce yatinm olarak

Canakkale genelinde toplamda 575
adet kéy bulunuyor. Eva Gayrimenkul
Degerleme, Degerleme Uzmani Olcay
Altintas, sahil bandina dzellikle

talebin yogun oldugunu séylerken,
yatirim degeri yliksek olan ve son
yillarda en cok tercih edilen bolgeleri
goyle siraliyor: G

B Ayvacik ilgesine bagh olan, Adatepe
ve Yesilyurt Kéyleri Kaz Daglari'nin
eteklerinde sik bitki ortiisii ile hem
deniz hem dag manzarasi ve tarihi
nedeniyle koylerde tas mimari ile insa
edilmis butik otel ve pansiyon cesitlilijinde
dolayi en ok talep géren kdyler konumunda
yer aliyor.

W Ayvacik K&yl sinirlar icerisinde Assos

Sahil yolunda Kiigiikkuyu beldesinin sahil yolu
¢ikigindan itibaren dogudan bat: istikametine
dogru Kayalar, Arikli, Sazli, Kozlu, Biiyiikhusun,
Pasakdy, Behramkale, Korubasi, Koruoba,
Bektas, Koyunevi ve Bademli kdyleri genis Ege
Denizi ve Midilli Adasi manzarasi ile dogal bitki
ortisii nedeniyle sonradan talep géren kéyler
arasinda. Son zamanlarda Unli isimlerin bu
koylerden taginmaz edindigi ve bunun bir
pazarlama araci olarak kullanildign gériiliiyor.
Emlakgilar arasinda her kéyiin o kdyden

yer alan tinliistiniin adiyla birlikte anilip
pazarlaniyor.

B Behramkale Kyii sahil bandinda

bulunan Assos Antik limani, Kadirga Koyu
Otel Bélgesi, Sivrice Kayu ve Sokakagzi
etrafindaki kdylerin merkezlerinde eski
evlerin restore edilerek butik otel ve
pansiyon kullanimi olmasi, kdy merkezlerinin
etrafinda bulunan arazilerin mevzuat cercevesinde Eko
Turizm Imari alarak sehir digindan yatirimcilara pazarlandigi
tespit edildi. Bdlgeye olan talep dogrultusunda biiyilk insaat

Yatirimlar bu kdylere

alindigina sahit oluyoruz. Ozellikle il genelindeki
arsa ve arazilerin son donemde hiz kesmeden satis-
larimin devam ettigini gdrityoruz” diye konusuyor.

YAPILASMA, KEPEZ BELDESINE KAYDI

ilin kent merkezinde cografi Ozelliklerden kay-
nakl olarak yapilasma konusunda kisitlamalar bu-
lunuyor. Ciinkii Canakkale merkezinin etrafinda as-
keri alanlar, sit alanlari, tarimsal araziler ve orman
alanlan yer aliyor. Bu nedenle sehrin niifusunu ba-
rindirabilecek genisleme alani cok kii¢iik bir boliim-
den olusuyor. Altintas; “Canakkale merkezi ile Ka-
racadren arasindaki gelisim boélgesinde havuzlu ve modern
siteler insa edilmekte olup bu insaatlardaki satis hizinin yiik-
sek seyrettigi gorilmekte. Tercih edilirligi nedeniyle birgok in-
saatin da ruhsatlarimn ahndigi bolgede, yakin zamanda arzin
da yiikselmesi bekleniyor. Canakkale’de merkez disindaki ya-

firmalarinin dikkatini cekmis olup tarihi
dokusuna uygun olarak son {i¢ yllda yatay
mimariye uygun olarak site veya miistakil
insaatlarin sayisinda artis gozleniyor.

B Turizm merkezlerinden birisi olan
Bozcaada'ya 6zellikle yaz turizm
sezonunda konaklamaya yonelik talep
artiyor. Ada genelinin imara kapali olmasi,
konaklama tesislerinin kisith olmasi
nedeniyle adaya ana karadan ulagimi
saglayan Ezine ilgesi sinirlarinda Geyikli
Beldesi ve yol giizergahi izerinde olan
Kemalli ve Dalyan Kéylerinde kdy ici
miistakil ev satiglari ile bélgenin sit alani
disinda olmasindan dolayi tiny house (kiigiik
ev), karavan, prefabrik ev vb. yapilasmalari
icin bos arazilere ragbet artiyor.

M Bayramic ilgesi Canakkale ilinin
glineydogu kisminda, Kaz Daglari etegine
konumlandiriimig bir ilge durumunda olup
isvigre Alplerinden sonra en yiiksek oksijen
oranina sahip ikinci bélge konumunda olan
Kaz daglari nedeniyle Kaz daglari Milli Parki
civarinda olan, Cirpilar, Evciler, Dagoba,
Toluklar ve Cavuslu Kéylerinde mevcut
kdy ici imarli arazilerin parsellenerek
sehir disindan gelen yatirimcilara
pazarlandigi gézlemleniyor. Bélgede
yerel ingaat firmalarinin projeleri
bulunuyor.

B Canakkale ili Avrupa ve

Asya kitasina kurulmus olmasi
Kuzeydogusunda Gelibolu Yarimadasi
ve Giiney batisinda Ege Denizi
kiyilarina kadar uzanmakta olan
daginik bir cografyaya sahip.
istanbul'a olan yakinhigindan dolayi
dzellikle Avrupa yakasinda bulunan Eceabat ilgesinin Kumkdy,
Yalova ve Bigali Kgyleri ile Tarihi Yarimada igerisinde kalan
Seddiilbahir ve Alcitepe kdylerine de talep artiyor.
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