Para Ek

Para Ek / Sayfa: 14 / 27.04.2025

=5 CANAKKALE

i |

Konut

piyasasinda

arts

1915 Canakkale Koprii Projesi'nin ardindan sehre olan

talep giderek artti. Canakkale, genellikle yasadig: sehirden
stkilantarin tercihi oluyor. Tiim Emlak Danismantan Birligi
Canakkale il Bagkani Engin Vural ; “Son ii¢ yilda hem talep
yogunlugundan hem ekonomik sartlardan dolay: artig gdsteren
metrekare maliyetleri Canakkale'deki konut fiyatlarinda oldukca
dikkat cekici bir artis yasanmasina neden oldu™ diyor.

Tim Emlak
Danismanlari

Birligi Canakkale il
Baskani Engin Vural

KAZ Daglari, masmavi sahilleri, kiiciik kasaba-
lari, antik koyleri, mavi bayrakh plajlari... Gay-
rimenkul yatirrmi yapmak isteyenler rotasii
Canakkale’ye cevirdi. Biiyiiksehirlere yakin olma-
st ve 1915 Canakkale Kopriisi’'niin yapilmasiyla
daha da hareketlenen sehir, arsa, tarla, konut,
konut ve yazlik gibi miistakil ev sahibi olmak isteyenler icin popiilerli-
gini koruyor. Tim Emlak Danigsmanlar Birligi Canakkale Il Bagkant
Engin Vural; “2025 yih 6zellikle enflasyonun diisme egilimine girme-
siyle faiz oranlarinda gerileme ve konut kredisi oranlarinda anlamli
bir asag1 dogru hareket dogal olarak emlak sektoriinii olumlu yénde
etkileyecektir” diyor.

Canakkale'de emlak sektdriinii degerlendirir misiniz? Talep
ve fiyatlar agisindan nasil degisim yasandi?

Canakkale diger illere de yasanan ekonomik ve sosyal yasantidan
kaynaklanan sikintilardan dolayr emlak sektorii acisindan olumlu
yonde etkilendi. Canakkale genellikle yasadig sehirden sikilan bu-
nalan yorulan insanlarin tercihi acisindan demografik degisimlerin
cok daha sik yasandig1 kentlerin basinda yer aliyor. Ozellikle tarihi
ve turistik yerlerinin zenginligi, manevi atmosferinin emsalsiz olmasi
ve muhtesem dogastyla dikkatleri tizerine cekiyor. Ayrica 1915Canak-
kale Koprisii ile Asya ile Avrupa kitalarini birbirine baglamakla kal-
mayip beklendigi iizere bolgeyi her anlamda kalkindirmaya basladi.
Canakkale merkezde arsa potansiyeli fazla olmamakla beraber kopri
ile birlikte hizlanan go¢ orami yeterince konut stoku olmamasindan
dolay1 konut bazli sikintilarin yasanmasina da neden oldu. Son tic yil-
da hem talep yogunlugundan hem ekonomik sartlardan dolay: artig
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gosteren metrekare maliyetleri Canakkale'deki
konut fiyatlarinda oldukca dikkat cekici bir ar-
t1s yasanmasina neden oldu.

hangi bolgelerde goriildii?

Sehrin merkezinde kentsel doniisiim disinda imar agisindan hemen
hemen yer kalmamasindan ve alt yapmin bu genislemeye yeterince
cevap verememesinden dolayr imalatlar zellikle Karacaoren ve Ke-
pez bolgesine dogru hizla yayilmakta. Bu bolgelerde yapilan ve halen
devam eden projeler 6zellikle siirdiiriilebilir cevre dostu ve cogunluk-
la aklly, enerji dostu, sosyal donati alanlari ile huzurlu ev konsepti ve
deprem yonetmeliklerine gore en son teknolojiler kullanilarak imal
edilmektedir. Ayrica muhtesem dogast ile kalabalik sehir hayat ya-
samak istemeyenler icin de Canakkale’nin sahil ilceleriyle daha kirsal
dag ve orman havast almayi tercih edenler icinde onlarca kdyil insan-
lara siirsiz imkéanlar sunmaktadir. Ozellikle 1915Canakkale Koprii-
sii faaliyete gectikten sonra Canakkale merkezini takiben oncelikle
Lapseki Ilcesi ile kdyleri ve Gelibolu ve Eceabat ilcesi ile koyleri gay-
rimenkul yatirimlari baglaminda acik ara 6n plana cikti. Ayvacik ve
Cimarli bolgesi ile Ezine’de tercih kervamnin icinde yer almaktadur.

Canakkale'de kiralik ve satilik konut fiyatlar gectigimiz yila
gore ne kadar artti?

Canakkale merkezde 3-4 yil 6nce 2+1 mobilyal daireler 900 lira
ile 1500 lira arasinda iken giintimiizde bos daireler 20 bin lira- 25 bin
lira ve cok daha iizeri rakamlara kiraci buluyor. Koprii 6ncesi Lapseki
merkezine ve yakin koylere baktigimizda Gazisiileymanpasa, cumhu-
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riyet, (dalyan mahallesi) tarlalarda fiyatlar ortalama 15-20-25 lira/m2
civarlarindayken képriiniin yapim ve bitis asamalarina dogru bu fiyat-
lar 6nce 80-100 lira /m2 sonrasinda 200-300 lira/m2 giinimiizde ise
denize olan mesafesine, koprii ve bogaz manzarasina gore degiskenlik
gostermekle beraber 2000 ve 5000 lira /m2 arasinda degisiyor. imarlt
arsalarda ise ortalama fiyatlar 100 - 150 lira/m2 iken giiniimiizde 10
bin -25 bin lira /m2 alic1 buluyor.

1915 Canakkale Kopriisiiniin acilmasiyla birlikte
Canakkale'de ki gayrimenkul piyasasinda nasil bir
hareketlilik gozlemlediniz?

1915Canakkale Koprisi’'niin acilmasi, bolgedeki gayrimenkul pi-
yasasinda etkin bir hareketlilik baslatmistir. Kopri, bircok bolgenin
Avrupa’ya acilis kapisi gorevi de Gistlenmistir. Ege, Marmara, I¢ Ana-
dolu ve Akdeniz bolgelerinin Avrupa’ya acilan ticaret yolu olarak
ulasimu kolaylastirdi ve yatirimeilarin ilgisini cekmeye basladi. Basta
Canakkale, Tekirdag ve Balikesir gibi cevre illerde gayrimenkul fi-
yatlarinda anlagila bilir artis gozlemlendi. Koprii sayesinde Sanayi ve
ticaret yatirimlari agisindan bolge daha cazip hale gelirken, Canak-
kale Organize Sanayi Bolgesi (OSB) ve Ezine Gida Ihtisas OSB gibi
alanlarda yatirimer taleplerinin arttig1 gozleniyor. Dogal olarak sana-
yinin hizla gelismekte oldugu il ve ilcelerde gayrimenkul piyasast her
arziyla ragbet goriiyor. Ayrica, yurt disinda yasayan ve yatirim odakli
Tiirk vatandaslarinin bolgeye olan ilgisi de yiikseldi, bu da konut ve
arsa fiyatlarinin artmasina neden oldu. Bu gelismeler, bolgenin eko-
nomik biiyiimesine katki saglarken, gayrimenkul sektoriinde her {iriin
gaminda kisa orta ve uzun vadeli yatirim firsatlari sunuyor.

Koprii hangi bolgelerde emlak fiyatlarini daha cok etkiledi?
1915Canakkale Képriisii, 6zellikle kopriye yakin bolgelerde emlak
fiyatlarinda biiyiik bir artisa neden oldu. Bunlarin en basinda yer alan
Lapseki kopriiden 6nce merkezine ve yakin koylere baktigimizda Ga-
zisileymanpasa, Cumhuriyet, (Dalyan Mahallesi) tarlalarda fiyatlar
ortalama 15-20-25 lira/m2 civarlarindayken kopriiniin yapim ve bitis
asamalarma dogru bu fiyatlar once 80-100 lira /m2 sonrasinda 200-
300 lira/m2 giiniimiizde ise denize olan mesafesine, kopri ve bogaz
manzarasina gore degiskenlik gos-
termekle beraber 2000 ve 5000 lira/
m2 arasinda degismektedir. 1915Ca-
nakkale Kopriisi'niin Asya ayaginda
yer alan Lapseki ve yine kopriinin
Avrupa ayaginda yer alan Gelibolu §
ilceleri bu artistan en cok etkilenen
bolgeler arasinda. Bu bolgelerde
arsa ve tarla fiyatlart yiizde 1000'in
tizerinde artis gosterdi. Konut fi-
yatlari ise hizla yiikselmeye devam
ediyor. Uc yil 6nce deniz manzaral
140 m2 3+1 dairelerin 1 milyon lira
olan fiyatlar1 bugiin ayni lokasyonda
24190 -110 m2 dairelerin 12 milyon
lira ya alict buluyor. Ayrica, Ayvacik
ve Bayramic gibi turistik bolgelerde
de fiyatlarda yiizde 40 ile yiizde 50
arasinda dikkat cekici bir yiikselis ya-
sanmaktadir. Assos sahil bolgesinde
imarlt arsalarin fiyatlari metrekare

basma 10 bin ila 35 bin lira arasinda degistigi goriilmektedir. Gok-
ceada ve Bozcaada gibi turistik destinasyonu zengin adalar da yati-
rimeilarim ilgisini yogun sekilde cekerek emlak fiyatlarinda artis
yasanan diger bolgeler oldugunu gozlemlemekteyiz. Bu artislarin,
kopriiniin ulasimi kolaylastirmasi, yan unsurlarinin bolgeyi yati-
rim acisindan cazip hale getirmesiyle dogru orantili oldugu goz
ardi edilmemeli.

2025 yili icin Canakkale emlak piyasasinda nasil bir trend
bekliyorsunuz?

2025 yili 6zellikle enflasyonun diisme egilimine girmesiyle faiz
oranlarinda gerileme ve konut kredisi oranlarinda anlaml bir asag
dogru hareket dogal olarak emlak sektoriinii olumlu yonde etkileye-
cektir. Tabii ki bu durum beraberinde en az yiizde 40-yiizde 50 arasi
konut fiyatlarinda artis1 da beraberinde getirecektir. Bu artisin sadece
2025 yih ile smirl kalmayacagi ve ontimiizdeki 20 yilda da her sene
tizerine katlayarak deger kazanacagmi 6n gormekteyiz. Kiralik ko-
nutlarda ise ulasimin kolaylasmasi Canakkale’nin ilce ve koyleri dahil
olmak iizere sosyal imkanlarin hizla artmasi basta 6grencilerin ve aile-
lerin buralari da tercih etmesiyle cok fahis olarak artis gdstermeyecegi
goriisiindeyiz. Kopriiyle entegre yollarin zellikle Malkara-Canakka-
le otoyolu Izmir- Gebze otoyoluna baglanmasiyla Balikesir iizerinden
Ege ve Akdeniz bolgelerinin Balkanlara ve Avrupa’ya ulasimini cok
anlamh mesafede kisaltacak ve bu sayede hem ticaret hem de turis-
tik hareketlilik artacaktir. Canakkale bu anlamda oldukca kiymetli bir
noktada yer alarak gayrimenkul sektoriinde bu yilda 6ne cikacaktir.

Yabanci yatinmcilarin Canakkale'ye ilgisi nasil?

Yabanci yatirimeilarin ve yurtdisinda yasayan Tiirk vatandaslari-
nin Canakkale’ye ilgisi son zamanlarda 6zelikle kopriiniin yapilmaya
baslanmastyla birlikte artis gostermistir. Yurtdisinda yasayan yerli ve
yabanc yatirimeilar genellikle turistik bolgelerdeki yazlik evler, sahil
kesimindeki arsalar ve tarim arazileri gibi gayrimenkulleri daha cok
tercih etmektedirler. Ayrica, Gokceada ve Bozcaada gibi turistik des-
tinasyonlar da hem tatil hem de yatirim amach tercih edilen bolgeler
arasinda One siralarda kendine yer bulmaktadir.
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